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des Sicdtbovomies Offenburg
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Bebauungsvorschriften Anlage =15 SR
Tt T TTTTTmmeT for Stadt Offenburg
zum Bebauungsplan fir das Gewann :
" Bei der eiscernen Hand " in Offcnburg.

vRechtsggundlagen

1. §§ 1 und 2, 3 und 9 des Bundesbaugesctzes vom
23, Juni 1960 (BGBl.I.S. 341) (BBauG.).

2., §§ 1 - .23 der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung)
von 26, Juni 1962 (BGB1.I.S, 429) (BauNvo),

3. §§ 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der
Baulecitpldne sowie iliber dic Darstcllung des
Planinhalts (Planzcichenverordnung) vom 19.
Januar 1965 (BGBl.I.S. 21),

4. §§ 3, Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs., 1, 2 der
‘Landesbauordnung flir Baden-Wiritcmberg vom
6.4.1964 (Ges.Bl., s, 151) (LBO). '

'estsetzgggeg

—— - S p— —

i, Art der baulichen Nutzung
§ 1
-+

Baugebiet

Das Baugcbiet ist als " Allgencihes Wohngebiet " nach § 4
BauNVO ausgewiescn, Scine Begrecnzung ist im Straflen- und
Baulinienplan eingetragen.

§ 2

Ausnahmen

4
Die:h1%MuNVO genannten Ausnahmen sind nicht zulédssig,
soweit sie nicht im Bebauungsplan ausgewiesen sind.

§ 3

- -

1,) Nebenanlagen im Sinne des § 14, Abs. 1 BauNVO sind

untcr den dort¢ genannten Yoraussctzungen zulissig,
mit Ausnahne von Gebduden im Sinne des § 2, 2 LBO,

2.) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14, Abs,2 BauNVO
kénnen als Ausnahme zugciassen werden.
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I1. MaB_der baulichen Nutzung

§ 4
Allgemeines

1.) Das Mafi der baulichen Nutzung wvird bestinmt durch
Festsetzung der Grundflidchenzahl und der Geschafl-
flachenzahl sowic durch dic Zahl der Vollgeschosse,

§ 5

Zulissiges Mafi _der baulichen Nutzung

1.) Dic Festscetzung der Grundflichenzahl und der Ge-
schoBflichenzahl sowie die Zahl der Vollgeschosse
erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan,

2,) Dic festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist awingend.

III. B.uwcisc_und tiberbaubare Grundstiicksfliche

§ 6

Bauweise
1 ) Ails Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

2.) Soweit im Gestaltungsplan Einzeclhiuser, Doppel-
hiuscr oder Hausgruppen eingetragen sind, gilt diese
Eintragung als Festsctzung gemifl § 22,Absatz 2
BaulNVvo,

Doppeclhiduser und Hausgruppen sollen gleichzeitig
ausgefiliihrt werden,

3.) Fiir die Stellung und P1rstr1chtung der Gebdude
sowie fiir die Dachform sind die Eintragungen im
Gestaltungsplan mafligebend.

§ 7

Uberbaubare ‘Grundsticksfliache

B e e

Dic Festsetzung von Straflenbegrenzungslinien, Bau-
linien, Baugrcnzen und Bebauungsticfen erfolgt durch
Eintragung im Strafien- und Baulinienplan.



Grenz- und Gebiude p§}§g§

.- — - - —— - ———

1.) Seweit im Gestaltungsplan keine andere Vortcilung
der Grenzabstidnde vorgeschen ist, gelten die Ab-
standsvorschriften der LBO.

2.) Dicsc Regelung cerfolgt unbeschadet anderer Vor-
schriften der LBO (Gebiude~ u. Fensterabstidnde).

v, Baugegigltung

§ 9

Gestaltune der Bauten

1.) Dic GrundriBcntwicklung der Gebidude hat in Ubercin-
stinmung nit den cingctiragmenGrundtypen in Ge-
staltungsplan zu eriolgen. :

2.1 Die H8he der Gebidude dari von Straflenoberkante
bzw., Gehwegoberkantc vom natilirlichen Gelédnde,
( genessen wird am héchsten Punkt des Gelédndes,
der noch vouw Baukérper berihrt wird ) bis zur Tyaufe
({ gemesscn wird am Schnittpunkt Unterkante Sparren
mit Auflenwvand ) betragen

bei cingeschossigen Gebduden 4,50 m
bei zweigeschossigen Gebduden 7.50 m,

3.) Die Sockelhséhe der Gebiude (Oberkante Erdgeschofl
Fuflboden vom natiirlichen Gelédnde gemecssen) siehe
Absatz 3) ist mdglichst niedrig zu halten.

4,) Sie darf nicht nehr als 1,20 m betragen.

5.) Die Dnchneigung'nuﬂ bei den Hauptgecbiduden betragen:

Bei eingeschossigen Gebiiuden 45°

. . . . : o
bei zweigeschossigen Gebduden 30

Bei Haquruppen nufl die Dachneigung stets die

gleiche sein. Fiir dic Dachdeckung sollen in der

Regel engobicrte Tonziegel verwendet werden. Anderc
als die vorgeschriebene Dachneigung kodnnen zugelassen
werden, wenn es sich um eine zusamnmenhidngende Gruppe
von mindestens 4 Gebduden handelt.

.’/’ ° i
6.) Kniestdcke sind zulidssig bis 0.30 m { bis 30° Dach-

_neigung ), ab 45© Dachneigung bis 0,60 m.
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Einbauvwn—Einzeclwohnriumen an den Glcbclselten ge-
stattet., Die Raun = n ihre Belichtung und
Beliftung ausschlicfilich duT G3ebelfenster er-
haltcno Die Belichtung und Belufuung d icht aus-
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) "Bel der eisernen Hand"

Alte Festsetzung in § 9 Abs. 7 und 8

(7) Bei Hauptgebduden mit 30° Dachneigung ist nur der Einbau

(8)

von Einzélwohnrdumen an den Giebelseiten gestattet. Die
R&ume missen ihre Belichtung und BelGftung aus-
schlieBlich durch Giebelfenster erhalten. Die Belichtung
und BelGftung des nicht. ausgebauten Dachbodens muB
ausschlieBlit.:h durch liegende Fenster erfolgen.

Auf eingeschossigen Gebauden mit Steildach sind
Dachgauben zuldssig. Ihr Abstand vom Ortgang muB

wenigstens 2 m betragen.

Neue Festsetzung

Abs. 7 wird ersatzlos gestrichen

Abs. B8 wird ersetzt durch:

a)

b)

c)

d)

Offenburg, den 28.11.1988

Bei Gebduden mit einer Dachneigung von weniger als 28°
Neigung sind Gauben nicht zuldssia.

Bei Geb3uden mit einer Dchneigung von 28 - 38° sind
Gauben nur als stehende Gauben mit Flachdach (max. Geflle
5 %) oder Satteldach bzw. als Dreiecksgauben zuldssig.

Ab 38° Dachneigung sind auch andere Gaubenformen zu-

lassiq.

Dachgauben sind generell nur bis zu einer Gesamtlange

von max. 1/2 der unter der Dachfliche liegenden Geb3ude-
lange zuldssig. Die Lange einzeiner Gauben darf 3,00 m,
die Hohe 1,10 m (gemessen an der senkrechten AuBenwand -
vom Anschnitt der Dachhaut bis Unterkante Gaubensparren)

nicht Gberschreiten.




geindert; o Satzung V. A& A1 1988

§ 10

éyg}zich_der’Gebéggg

1, Die Fassaden der Gebdude sind bis spidtestens 1 Jahr

nach Rohbauabnahne fertigzustellen. Sic sind nach Material
und Farbe so zu gestalten, dafl sie nicht verunstaltet
wirken und nit der Upgclung in Einklang stehen,

2, Die Farbgebung der Gebdude innerhalb einer Gruppe ist

r.)

aufeinander abzustimmen. Die Farbgebung ist im Benchmen
mit der Baurechtsabteilung vorzunehmen. Es kdnnen Farb-
und Materialjiroben am Bau verlangt werden.

§ 11
Garagen

Garagen konnen, soweit im Gestaltungsplan keine ab-
weichende: Festsctzungen getroffen sind, auf den seit-
lichen Grundstiicksgrenzen crstellt werden, Dabei ist
ein Abstand von 5,00 m von der Straﬁenbegrenzungsllnle
einzuhalten. :

2 . Garagen—sind-—mitFlachdach—2un—erstellen—

3,

4.}

1.)

3.)

4., Anderung i.d.F.

‘Kellergaragen sind gestattet, vom 24.1.1994

Garagen sind in massiver Bauweise zu erstecllen,

§ 12

Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundstiicke an 6ffentlichen
Straflen und Platzen sind flir diec eznzelncn Strafienziige
einheitlich zu gestalten,

Gestattet sind:

Sockel bis 25 cm Hohe aus Naturstein oder Beton mit
Heckenhinterpflanzung aus bodenstidndigen Stréduchern,
Die Gesamthohe der Einfriedigung darf das Mafl von 80 cm
nicht tiberschreiten,

In bebauten Straflenziigen (Bauliicken) sind die Ein-
friedigungen decnen der Nachbargrundstiicke anzupassen,

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist
nicht gestattet.



4.)

1.)

2.)

3.)

4,)

Auf den ilbrigen Grundstiicksgrenzen sind nicht ge-
schlossenc Einfriedigungen bis zu 2.00 m H6éhe gestattet.

§ 13

Grunds tii 15_ cs 3}_ ng u.

————— - - - —

girten

- -

Anfiillungen und Abtragungen auf den Grundstiick sind so
durchzufiihren, daff dic gegebencn natiirlichen Gelidndever-
hdltnisse méglichst wenig beeintrichiigt werden.

Die Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei
zu beriicksichtigen.

Vorgidrten sind nach Erstellung der Gebdude als Ziergidrten
oder Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten, Bei An-
pflanzung von Baunen und Strducher sollen bodenstédndige
Gehdélze verwendet werden.

Vorplidtze niissen planiert und befestigt werden,

Offenburg,den 23, Juni 1969
Bret/Sd.

Oberbiirgegrmeister

Biirgermeister

Genchmigt gemdn § 11 des
Bundesbaugssstzes vom 23. 6. 1960
(BGBLI S. 341)
Reglerungspréisidium Sldbaden

Frelburg . Bri, den 2 6. Aug/iﬁ
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