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Rechtsgrundlagen

1. Bundesbaugesetz (BBauG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.8.1976
(BGBI. I S. 2256)

2. Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F. der Bekanntmachung vom

15.9.1977 (BGB]. 1'S. 1763)
3. Planzeichenverordnung vom 19. Januar 1965 (BGB1. | S. 21)
Landesbauordnung (LBO) i.d.F. vom 20. Juni 1972 (Ges.Bl. S. 352)

2 Erlasse

1. ImmissionsschutzerlaB des Innenministeriums Baden-Wirttemberg

(GAB1. 1966 S. 504 und S. 683)

2. ErlaB des lInnenministeriums Baden-Wiirttemberg zur Einflihrung
der Vornorm DIN 18005 - Bl. 1 - Schallischutz im Stidtebau vom
9.12.1971 Nr. 2120/161

. Planungsrechtliche Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiete
a) Reines Wohngebiet WR § 3 BauNVO
b) Allgemeindes Wohngebiet . WA § L4 BauNVO

Die Festsetzungen von Art und Begrenzung der einzelnen Baugebiete
bzw. sonstiger Flachennutzungen gehen aus dem zeichnerischen Teil
hervor. :

§ 2

Ausnahmen

/
Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Ziff. L4, 5 und 6 sind nicht zul3ssigqg.

§3

HShenlage der baulichen Anlagen

Die SockelhShen diirfen bei eingeschossiger Bauweise nicht hdher
als 0,50 m, bei.zwei- und mehrgeschossiger Bauweise nicht hdher
als 0,80 m in Erscheinung treten, gemessen wird von eingeebneten
Geldnde bis OK-ErdgeschoBfuBboden.



§ 4
Garagen

Die Fldchen bzw. Grundstiicke “fiir Garagen sind, ausgenommen bej

. bereits bebauten Grundstiicken und freistehenden Einzelhdusern,
durch Eintragung im zeichnerischen Teil festgesetzt. Stellplitze,
die dariliberhinaus erforderlich werden, sind GeMSB——23 (Lo Baihyo
zuldssig. :

C. Bauordnungsrecht]iche Festsetzungen

11, Baugestaltung
§ 5

Géstéltung der Bauten

1. Die Stellung und Form der Gebdude hat in,Ubereihstimmung mit den
Eintragungen im-zeichnerischen Teil zu erfolgen.

2. Die HBhe der Gebiude von StraBenoberkante bzw. Gehwegoberkante
bis zur Dachoberkante ist bei den ‘

: eingcschossigen Gebduden mit . L 50 m
bei zweigeschossigen Geb3uden mit 7,50 m
als HéchstmaB festgelegt;

bei mehr als zweigeschossiger Bauweise ot
fiir jedes weitere GeschoBB max. 3,00 m hinzu-
zurechnen.

’:,B;imégesamtén.'Baugebiet sind nur Flachdicher zuléssiq.
' fFﬁf'das‘géplante Burgerhaus &stlich der Platanenallee wird j&

keine Dachform festgelegt.

1. Die ApBenseitcn der Hauht- und Nebéngebéude sind zu verputzen
Gder mit als AuBenwandabschlu allgemein anerkannten Materialien
zu verkleiden. ' '

2. Fir Zusammenhdngende Wohnquartiere wird einc aufeinander abge-
stimnte Farbgebung angestrebt. Es kdnnen Farb- und Putzproben
am Bau verlangt werden.

§ 7
Garagen

1. Garagen sind bei den Mchrfémilionhﬁusern»als Sammelgaragen
im UntergeschoB unterzubringen (U). '

2. Bei den Einfami]icnrci#hcnhﬁuscrn; soweit im zcichnerischen
- Teil keine zugehdrigen Garagen oder Garagengruppen ausge-
wiesen sind, missen Garagen im Hauptgebdude untergebracht
werden; bei den freistehenden Einfamilienhduscern sind Garagen
auf den Grundstiicksgrenzen zusammenzufassen,

3. An die GuBere Gestaltung von Garagen und Nebenanlagen werden
' die gleichen Anforderungen in Bezug auf Putz und Anstrich
bzw. Verkleidung gestclit wie an das Hauptgebiude.

4. Garagen und Nebenanlagen sind mit -Flachdach zu erstellen.
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: s 8
Elnfrledlgungen

.- Die Elnfrledlgungen der Grundstiicke an &ffentlichen- StraBen,
Wegen und Pldtzen sind fir die elnzelnen StraBenzuge ein-
heitlich zu. gesta]ten

Gestattet sind:

Im Bereich der Vorgarten nur Bordschweklen bIS zu 0,20 ‘m HShe
mit Heckenhinterpflanzung. Die Gesamthdhe der Einfriedigung
~im Bereich der Vorgdrten soll das MaB von 0, 80 m nicht Uber-
schreiten, .

Auf den ubrlqen Grundstucksgrenzen sind nur Elnfrledlgungen
bis zu einer HShe von 1,00 m aus Maschendraht, gemessen von
'StraBenoberkante- bzw. Gehwegoberkante sowie Heckenhinter-

- pflanzungen im Rahmen des Nachbarrechtsgesetzes gestattet.

2. Ausnahmen bilden die Gartenhofe der AtriuhshéUser, die so

- zuruckgesetzt von der Gehweg- bzw. StraBenhinterkante

mit mind. 0,50 m - einzufriedigen sind, daB sie fremder
Sicht entzogen sind. Die Hohe dieser Elnfriedigung darf

. jedoch 2,00 m, gemessen von OK. Gehweg- bzw StraBenhinter-
kante nicht tiberschreiten. :

.- Die Verwendung von Stacheldraht als Elnfrredlgung ist nicht
gestattet. B

.'Grundstucke, welche an Landes- und BundesstraBen angrenzen,
. sind mit einer: llickenlosen Einfriedigung zu umzaumen. Ausge-
nommen sind &ffentliche Griinflichen. :

. Beu den ausgewiesenen Reihenh3usern sst dle Errnchtung einer.
geschlossenen maximal 2,00 m hohen Sichtschutzmauer entlang
der Nachbargrenze auf eine Lange von 4,00 m, gemessen von
der riickwdrtigen Hauskante, gestattet. Die Sichtschutzmauer
ist mit einer Bepflanzung zu versehen.

Im Bereich.der B 3/33 (20 m vom Fahrbahnrand aus gemessen)
sind nur An]agen flir den L&rmschutz nach MaBgabe der Ein-
tragungen im Bebauungsplan zulasstg )

§9

Grundstucksgesta]tung

. Anfullungen und Abtragungen auf den Grundstlicken sind so
durchzufiihren, daB die gegebenen natiirlichen Gelindever-
hdltnisse wenig beelntrachtlgt werden. ' '

. Die Gelandeverhaltnlsse der Nachbargrundstiicke sind zu be-
ricksichtigen: .

Die nicht uberbaubaren Grundstucksflachen sind gartnerisch

. anzulegen, soweit sie nicht fir Kinderspielpldtze, Garagen
‘und Stellplatze oder sonstige Nebenanlagen bendtigt werden.

Sind im zeichnerischen Teil Baum- bzw. Strauchbepflaneungen

vorgesehen, missen sie angepflanzt werden. Grundsitzlich ist
bei der hdheren Bebauung pro ar Fre:flache ein starkwuchsnger
Baum zu pflanzen.




L. Eckgrundstiicke, welche von festgesetzten Verkehrssichtflichen
- berlihrt werden, diirfen innerhalb dieser Sichtfldchen nur bis
zu einer H8he von 0,80 m (gemessen von Fahrbahnoberkante)

bebaut oder bepflanzt werden.

5. Das Grundstlick Lgb.Nr. 7833 ist entlang der FGhrenstrafe
mit einer geschlossenen Bepflanzung von hochwiichsigen B&umen
sowie Strduchern zu versehen. Auf der ubrlgen Grundstlicks~
fl&che sind entsprechend der Elntragung im zeichnerischen
TeilBaumbepflanzungen vorzunehmen.

6. Vorp]atze.mussen»planxgrt’und befestigt werden.

§ 10 A
Larmschutz

Die Stadt verpflichtet sich, LirmschutzmaBnahmen in dem Masse
durchzufiihren, wie sie im ErlaB des lnnenministeriums zur Ein-
flihrung der Vornorm DIN 18005 (Schallschutz im Sti3dtebau) ge-
fordert werden. - : '

Werden in Zukunft durch gesetzliche Regelungen hdhere Werte
der Zumutbarkeit von StraBenverkehrsl&rm festgel egt, dann
sollen fiir die Erstellung von SchallschutzmaBnahmen diese
hSheren dB (A) - Werte angewandt werden; werden niedrigere
Werte gefordert, so brauchen nur die Forderungen der Vornorm
erfillt zu werden,

B D. Nachrichtliche Ubernahmen

§ 11

Luftfahrtbestimmungen

Der r3umliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich LS
im Bauschutzbereich des Mil itarflugplatzes Lahr (nach § 12 LuftVG)
sowie im beschrédnkten Bauschutzbereich des Verkehrslandep]atzes

Of fenburg (nach '§ 17 LuftVG)

" Bei Bauvorhaben sind die elnschiaglgen Bestimmungen, 1nsbesondere
die zuldssigen Bauhdhen {iber Grund, dte “auf 195 m lber NN be-
schrdankt sind, zu beachten. :

Ebenso unterilegen Bauvorhaben, welche. dauernde Bodenvertlefungen
verursachen,. den Beschrankungen nach dem LuftVQG.

Offenburg, den 28.8. 1978

Genehmlgt gemsR § 11 des
Bundesbaugesetzes vom {8, Aug.

Ob¥¢rbiirgermeister

Regierungsprasidium Frelburg |’

4 4. Bez. 1978

Freiburg . Br., den






