Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan 'Wilhelm-Hauff-StraBe - Ostseite"

A. Rechtsgrundlagen

1. Bundesbaugesetz (BBauG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 6.7.1979
BGBI. 1 S. 949

2. Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 15.9.1977
(BGB!. I S. 1763) (BauNV0) (ber. 1969 1 S. 11)

3. Planzeichenverordnung vom 19.1.1965 (BGB!. | S. 21)

L. Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 20.6.1972

(Ges.B1. S. 352) (LBO)
Zum Anirag vem L&;&Lﬁféb
B. Planungsrechtliche Festsetzungen des Stodt Offenburg

gehdrand.
o . “Siadi Offenburg

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ''lReines Wohn-
gebiet! gemdB § 3 BauNVO.

§ 2
Aushahmen
Ausnahmen, wie sle in § 3 Abs. 3 BauNV0 vorgesehen sind, sind nicht

zuldssig.

§3

Nebenanlagen und Garagen

Nebenanlagen gem3B § 14 bzw. § 23 Abs. 5 BauNVO sind auf den nicht liber-
baubaren Grundstlicksfl&chen zwischen den hinteren (8stlichen) Baugrenzen
bzw. deren seitlichen Verl&ngerungen und den Sstlichen Grundstiicksgrenzen
nicht zuldssig. Ebenso sind Garagen auf diesen Flichen unzuldssig.

Il. Bauweise und iliberbaubare Grundstlicksfldche

§ b

Bauweise

Als Bauweise ist die '"Offene' gemdB § 22 Abs. 2 BauNV0O festgesetzt.



§5

HBhenlage der baulichen Anlagen

Die SockelhBhe der Wohngebiude (0K. ErdgeschoBfuBboden) wird fiir die
beiden ndrdlichen Geb3ude (Westteile der Grundstiicke Lgb.Nr. 3372 und
3377) auf 187, 50 m U NN, fiir die beiden mittieren Gebiude (Westseiten
der Grundstlicke Lgb.Nr. 3381/3, 3381/2, 2281/1, Grundstiicke Lgb.Nr.
3391, 3390, 3388 ndrdlicher Teil, 3387 ndrdlicher Teil) auf 188,00 m

U NN festgesetzt.

Flir die beiden siidlichen Gebiude (Grundstlicke Lgb.Nr. 3393, 3389, 3388
slidlicher Teil, 3387 siidlicher Teil, 3394) darf die Sockelh8he nicht
mehr als o,45 m betragen - gemessen in der Mitte der bergseitigen
HausauBenwinden.

._Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

111, Baugestaltung

§ 6

Gestaltung der Bauten

1. Die Stellung und Form der Geb3ude hat in Ubereinstimmung mit den
Eintragungen im zeichnerischen Teil zu erfolgen.

2, Die HShe der Geb3dude, gemessen von OK ErdgeschoBfuBboden bis
Schnittpunkt AuBenwandfldche mit Dachhaut darf nicht mehr als
3,60 m.betragen.

3. Die Dachneigung hat bei den WohngebZuden 28 -~ 35° zu betragen.
Lk, Die AuBenseiten der Haupt-, Neben- und Garagengebiude sind zu ver-

putzen oder mit als AuBenwandabschluB allgemein anerkannten
Materialien zu verkleiden,

§7
Einfriedigungen

1. Im Bereich zwischen offentlichem Verkehrsraum und Gebdude sind nur
Bordschwellen oder Stiitzmauern mit Hinterpflanzune bis zu einer
Hohe von 0,60 m gestattet. )
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2. Bei den seitlichen und hinteren Grundstlicksgrenzen cind Ein-
friedigungen bis zu einer HShe von 2,00 m gestattet; ausge-
nommen im Bereich zwischen Gebdpude und 8ffentlicher Verkehrs=
fldche, wo die zuldssig H6he maximal o,60 m betragen darf.

3. Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht gestattet.

§ 8

Grundstiicksgestal tung

1. Im Nordtell des Geltungsbereiches besteht an der Ostseite der
Wilhelm-Hauff-StraBe eine unnatlirliche B8schung. Diese ist der
natlirlichen Hangneigung dergestalt anzupassen, daB sie mindes-
tens im Verhdltnis 1 : 2 (HShe zur Breite), oder flacher bei
der Grundstilicksgestaltung ausgebildet wird.

2. Die Grundstiicksfl&chen zwischen &stlicher Baugrenze und deren
gedachte seitliche Verlangerung bzw. den spiteren 8stlichen
Bauktrperseiten und &stlichen Grundstiicksgrenze sind g&artnerisch
so zu gestalten, daB3 zur Ostgrenze hin ein bepflanzte B&schung
entsteht, die optisch die Grenze Baugebiet - freie Landschaft
markiert.

3. Zur Erhaltung des den Planbereich im Norden tangierenden &ffent~
lichen Hohlweges muB die nordliiche B&schung auf dem Grundstiick
Lgb.Nr. 3372/1 im wesentlichen erhalten bleiben.,

§9

Ausnahmen und Befreiungen

Flir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 Bundesbaugesetz
bzw. § 94 LBO.

Offenburg, den 18.1.1982

Oberbilirgermeister

Genehmigt

Regierungsprésidium Freiburg
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