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Rechtsgrundlage

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I. S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 G vom 21.12.2006 (BGBI. | S.
3316)

» Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466)

= Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12. 1990 (BGBI. 19911 S. 58)

 Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wurttemberg i.d.F. vom 08.08.1995 (GBI. S.
617, zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 14.12.2004 (GBL. S.  895),
und durch Verordnung vom 25.04.2007 (GBLS. 252).

Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. BauNVO

1. Art der baulichen Nljtzung

11 Besonderes Wohngebiet WB

1.1.1. Die gem. § 4a Abs. 3 BauNVO aushahmsweise zulassigen Vergnilgungs-
statten und Tankstellen sind im festgesetzten Besonderen Wohngebiet WB unzulas-
sig. - § 1 Abs. 4 Nr. 1 und Abs. 8 BauNVO

1.1.2.  Wie in der Planzeichnung festgesetzt, muss der Anteil der Wohnnutzung in
Gebauden mindestens 40 % bzw. 60 % der Geschossflachen betragen.
§ 4a Abs. 4 Nr. 2 BauNvVO

1.2.  Allgemeines Wohngebiet WA

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht storenden Gewerbegebiete, Anlagen fir Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind im festgesetzten Allgemeinen Wohn-
gebiet WA unzulassig. § 1 Abs. 4 Nr. 1 und Abs. 8 BauNVvVO

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1.  Bestimmung des NutzungsmaRes

Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die festgesetzten Grundfla-
chenzahlen (GRZ), Gebaudehdhen und Zahl der Vollgeschosse.

' § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 3 BauNVO

2.2 Grundfidchenzahl (GRZ)
Eine Uberschreitung der im Aligemeinen Wohngebiet zulassigen GRZ ist nur fur die
Errichtung von Tiefgaragen zulassig.

§ 19 Abs. 3 Satz 3 BauNVO



3. Uberbaubare Grundstiicksfliche

3.1. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen der festgesetzten Wohngebiste WB
und WA sind mit Ausnahme von Terrassen, Spielpiatzen, Wegen und Tiefgaragen
mit ihren Ein- und Ausfahrten Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO so-
wie oberirdische Stellplatze und Garagen nicht zulassig. § 23 Abs. 5§ BauNVO

4.  Stellplatze und Garagen

Der Stellplatzbedarf ist in Tiefgaragen unterzubringen, oberirdische Stellplatze und
Garagen sind unzulassig.
§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 12 Abs.4 BauNVO

5, Offentliche Griinfliche

Die als offentliche Grunflache ,Park” festgesetzte Flache entlang der Stadtmauer
dient dem Gemeingebrauch, sie enthalt auch das &ffentliche Fuwegenetz.
§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

6. Begriinung

6.1. Baume '

Die festgesetzten Baume sind zu erhalten und vor schadlichen Einflissen zu schit-
zen, Ihr Wurzelbereich ist auf einer Flache von mindestens 2 x 2 m von Versiegelung
freizuhalten. . ‘ § 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB

7. | Schallschutz

Auf die geplante Wohnbebauung wirken Verkehrsgerdusche von der Landesstralie
L899 (HauptstralBe/Grabenallee) und der Kittelgasse ein. Im Zuge von Neubauvorha-
ben ist der malgebliche AuBenlarmpegel zu ermittein. Gegebenfalls sind ausrei-
chende passive Schallschutzmafinahmen (Schallschutzfenster entsprechender Klas-
suf:zlerung) vorzusehen

Ortliche Bauvorschriften
§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 Abs. 1 bis 7 LBO

1. AuBere Gestaltu.ng baulicher Anlagen,

11.  Hinweis auf Erhaltungs- und Gestaltungssatzung -

In der geltenden Erhaltungs- und Gestaltungssatzung der Stadt Offenburg vom
24.05.1982 sind fir den Bereich der Altstadt zum Schutz des Stadtbildes und zur Er-
haltung baulicher Anlagen im Altstadtbereich Vorschriften fiir die Aulere Gestaltung
baulicher Anlagen festgesetzt. Daese Vorschnften sind bei Baumaf&nahmen ZU be-
ricksichtigen.

1.2.  Abstell- und Gerétehiitten

Innerhalb der mit einem Vollgeschoss liberbaubaren Grundstiicksflache siidlich des Alt-
baus im Innenhof diirfen Abstell- und Geratehiitten mit einer Héhe (OK Dachhaut) von
hdchstens 2,50 m Giber natirlichem Gelande errichtet werden.
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2. Begriinung von Freiflichen

Mit Ausnahme der Hof-, Terrassen- und Wegeflachen sind alle weiteren Freiflachen
einschliellich der Flachen Uber Tiefgaragen zu begriinen und gartnensch zu gestal-
ten.

Nachrichtlich iibernommenen Festsetzungen aufgrund anderer
Rechtsvorschriften |

§ 9 Abs. 6 BauGB

1.  Denkmalschutz

1.1. Die im Geltungsbereich als Denkmal gekennzeichneten Gebaude sind aus-
gewiesene Kulturdenkmale im Sinne des § 2 bzw. 12 DSchG. Bauliche Anderungen
bedirfen einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.

Die Grundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind im Verzeichnis der
archiologischen Kulturdenkmale und zu priiffenden Objekte des Regierungsprasidi-
ums Freiburg vom 05.11.07 als archdologische Kulturdenkmale dargestelit.

1.2.  Aufgrabungen und Eingriffe in den Boden sind rechtzeitig mit den Denkmal-
schutzbehdrden abzustimmem. Falls Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage treten, sind
die Denkmalschutzbehdrden gem. § 20 DSchG unverziglich zu benachrichtigen.

2. Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans befindet sich der Altstandort
.Tankstelle STHGA" Kittelgasse 1 Flst. Nr. 146/1. Der Standort ist im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans gekennzeichnet. Aufgrund der Erkundungsmafnahmen
von 1992 und 1995 sowie dem Ergebnis einer Begehung der Kellerraume unter dem
Altlastengrundstiick im Oktober 2007, besteht derzeit im Zuge des Bebauungsplan-
verfahrens kein Handlungsbedarf. Das Grundstiick ist im Bodenschutzkataster in Ka-
tegorie ,B = Belassen zur Wiedervorlage® eingestuft. Falls bei Erdarbeiten Altlasten-
relevante Auffiillungen, Anlagen, Bodenverunreinigungen etc. vorgefunden werden,
ist das Landratsamt zu verstandigen. ,

Hinweise

1. Werbeanlagensatzung

In der geltenden Werbeanlagensatzung der Stadt Offenburg werden Vorschriften zur
Gestaltung und Anbringung von Werbeanlagen und Automaten festgesetzt, um eine
Verunstaltung der Bausubstanz, des Stadtraums sowie des historischen Stadtbildes
zu vermeiden. Diese Vorschriften der Satzung sind bei der Anbringung von Werbe-
anlagen zu beachten. '



2, Baumschuiz

Entsprechend der geltenden Baumschutzverordnung der Stadt Offenburg sind alle
Baume mit einem bestimmten Stammumfang unter Schutz gestelit. Diese und alle
weiteren Vorschriften der Verordnung sind zu beachten. :
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