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Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S.58),
zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. 1991
S.1509)

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 05.03.2010 (Gbl.
S. 357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.
November 2014 (GBI. S. 501)

Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet Hochschule SO

Das Sondergebiet Hochschule wird gegliedert in das Sondergebiet Hochschu-
le 1 und das Sondergebiet Hochschule 2.

In dem festgesetzten Sondergebiet Hochschule 1 (SO 1) sind folgende Nut-

zungen zulassig:

e Einrichtungen und Gebaude fur Hochschulnutzungen

e Hochschulnahe Einrichtungen wie Forschung und Entwicklung, Innovati-
onszentrum. § 11 Abs. 2 BauNVvVO

In dem festgesetzten Sondergebiet Hochschule 2 (SO 2) sind folgende Nut-

zungen zulassig:

e Einrichtungen und Gebaude fir Hochschulnutzungen

¢ Hochschulnahe Einrichtungen wie Forschung und Entwicklung, Innovati-
onszentrum.

Es sind nur Nutzungen zulassig, die gegeniuber Larmimmissionen aus dem

ndrdlich an das Gebiet angrenzenden Sportplatzbetrieb unempfindlich sind

oder durch technische Vorkehrungen geschutzt sind. § 11 Abs. 2 BauNVO

Mal3 der baulichen Nutzung
Bestimmung des Nutzungsmaldes
Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die festgesetzten Grund-

flachenzahlen (GRZ) und Gebaudehothen.
8§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. 8§ 16 Abs.2+3 BauNVO



2.1.2

2.2

221

2.2.2

3.1

4.1

5.1

5.2

6.1

6.2

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen, Stell-
platzen, Zufahrten und sonstigen Nebenanlagen i.S.d. 8§ 14 BauNVO um
hdchstens 50 % Uberschritten werden. § 19 Abs.4 BauNVO

Hohe baulicher Anlagen

Die in der Planzeichnung festgesetzte maximal zulassige Gebaudehdhe hat
als unteren Bezugspunkt die Gelandehthe von 154 m u. NN und als oberen
Bezugspunkt die Oberkante der Dachhaut.

§ 9 Abs.3 BauGB u. § 16 BauNVO u. § 18 Abs. 1 BauNVO

Die Hochstgrenze fur die Gebaudehdhe gemal 2.2.1 gilt auch fur sonstige An-
lagen, die die Dachflache tberragen (z.B. Sonnenkollektoren). Ausnahmen
kénnen zugelassen werden, wenn Belange des Stadtbildes gewahrt bleiben.

§ 9 Abs.3 BauGB u. § 16 BauNVO
Flachen fur Stellplatze und Garagen

Die Anlage von Garagen und Stellplatzen ist nur innerhalb der Baugrenzen zu-
lassig. § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

Verkehrsflachen

Grundstickszu- und -abfahrten sind innerhalb der in der Planzeichnung fest-
gesetzten Bereiche zuldssig. AuRerhalb dieser Bereiche sind Grundstiickszu-
und —abfahrten nicht zulassig. 8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Begrinung

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind dauerhaft zu begriinen. Pro 400
m?2 Grundstucksflache ist mindestens ein grof3kroniger heimischer Laubbaum
zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Wegfall zu ersetzen. Vorhandene
Baume sind anzurechnen. 8 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Zusatzlich zu der Festsetzung 5.1 ist im Bereich von Stellplatzen je 6 Stellplat-
zen ein mittelkroniger heimischer Laubbaum zu pflanzen, dauerhaft zu erhal-
ten und bei Wegfall zu ersetzen. 8 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Das in der Planzeichnung festgesetzte Geh- und Fahrrecht (GFL 1) beinhaltet
die Anlage und Unterhaltung einer Zufahrt zu dem aul3erhalb des Geltungsbe-
reichs gelegenen Betriebsgebaudes des Abwasserzweckverbands Raum Of-
fenburg (FIst. Nr. 2026/9). Die Lage der Zufahrt kann an die Gegebenheiten
der Grundstiicksnutzung angepasst werden. 8 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Das in der Planzeichnung festgesetzte Leitungsrecht (GFL 2) beinhaltet die
Anlage und den Betrieb eines unterirdischen Verbandssammlers durch den
Abwasserzweckverband Raum Offenburg. Der Bereich des Leitungsrechts ist
der Eigentiumer verpflichtet, keine festen Bauwerke zu errichten, keine
Anpflanzungen vorzunehmen, deren Wurzelentwicklung die Leitung
beeintrachtigen konnte, die Leitungen stets zu dulden und alles zu
unterlassen, was die Reinigung, Unterhaltung und Instandsetzung der
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Leitungen verhindern wiirde. 8 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen

Zum Schutz vor Verkehrslarm werden Larmpegelbereiche festgesetzt, die ent-
sprechend der DIN 4109, Ausgabe Nov. 1989, anhand des "mal3geblichen
AulRenlarmpegels” im Tagzeitraum bestimmt werden. Die Larmpegelbereiche
sind der Planzeichnung zu entnehmen. Die Anforderungen der DIN 4109 an
die Schalldammung der Auf3enbauteile (erforderliche  Schalldammmalie
R'w.res) fur den ausgewiesenen Larmpegelbereich sind zu erfillen und im Bau-
genehmigungsverfahren nachzuweisen. Wird im Baugenehmigungsverfahren
der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall geringere Larmpegelbereiche an
den Fassaden vorliegen (z.B. in abgeschirmten Bereichen), konnen die Anfor-
derungen an die Schallddmmung der Aul3enbauteile entsprechend den Vor-
gaben der DIN 4109 reduziert werden. Hinweis: Die erforderliche Schalldam-
mung der Fensterflichen ergibt sich gemafl DIN 4109 in Abhangigkeit vom
Fensterflachenanteil und von der geplanten Raumnutzung.

§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

Ortliche Bauvorschriften
8 9 Abs.4 BauGB i.V.m. 8 74 Abs.1 bis 7 LBO

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Dachgestaltung

Flachdacher (bis unter 3° bzw. unter 5% Gefalle) sind nur zulassig, wenn sie
begrint werden. Die Mindestsubstratstarke der Dachbegriinung muss 10 cm
betragen. Eine Dachbegriinung ist nicht erforderlich, wenn Dachflachen fir
Forschungszwecke ge- nutzt werden.

Dachdeckungen aus Blei-, Kupfer- oder Zinkblech missen beschichtet oder
ahnlich behandelt sein, damit ein Schadstoffabtrag durch Regenwasser ver-
mieden wird.

Gestaltung von Freiflachen

Bei der Anlage befestigter Flachen wie z.B. Stellplatze, Zufahrten, Wege oder
Terrassen sind nur wasserdurchlassige Befestigungen zuléassig, sofern die
Nutzung dies im Hinblick auf den Boden- und Gewéasserschutz zuldsst.

Kennzeichnungen
8 9 Abs. 5 BauGB

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
aulBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungs-
malnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist ein hochwassergefahrdetes Ge-
biet. Bei extremen Hochwasserereignissen > HQ1o0 (=HQextrem), die im Schnitt
seltener als alle 100 Jahre auftreten, ist eine Uberflutung des Gebiets
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madglich. Bei der Bebauung sind deshalb besondere bauliche Vorkehrungen
bzw. Sicherungsmalinahmen erforderlich. 8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Hinweise
Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der Mafinahme arché&ologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind gemaRg 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder
Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Arch&ologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 — Archaologische Denkmalpflege (E-
Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist.
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gern. § 27 DSchG wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchsemissio-
nen (z.B. Mineraldle, Teer) wahrgenommen, so ist umgehend das Landrats-
amt Ortenaukreis zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort
einzustellen.

Hinweis zum Artenschutz

Bei Bauvorhaben im Plangebiet, bei denen Baume gefallt werden sollen, die
artenschutzrelevant sein kénnen, ist durch den Bauherrn vor Baubeginn eine
artenschutzrechtliche Prifung durchzufihren und im Baugenehmigungsver-
fahren vorzulegen.

Hochwasserschutztechnische Auflage
Das Pflanzen von hochwachsenden Baumen in der Nahe des Deiches ist

wegen der Gefahr der Durchwurzelung im Einzelfall geotechnisch prifen zu
lassen.

Offenburg, den 09.01.2017

Edith Schreiner
Oberblrgermeisterin



