FB 3 Stadtplanung und Baurecht
Geschéftsstelle des Gestaltungsbeirats
GBR 2021-03-1WV

Stadt
Offenburg

Bearbeiter: Andreas Clausen

SITZUNGSVORLAGE
Offentlich
fur den Gestaltungsbeirat Nr.27

am 16.09.2021

1. Bauvorhaben:

Erganzung / Sanierung
Blrogebaude Englerstral3e 4

2. Bauherr:

GIK Objekt GmbH, Kehl

3. Empfehlungen des Gestaltungsbeirats aus der Erstvorlage

Die vollstandigen Empfehlungen des Gestaltungsbeirats aus der vorangegangenen
ersten Beratung des Bauvorhabens am 10.06.2021 sind im Protokoll zu dieser Sit-
zung dargestellt.

Wesentliche Punkte zur Uberarbeitung bzw. Uberpriifung waren (stichpunktartig):

A. Aus konstruktiven und formalen Griinden schlagt der Gestaltungsbeirat vor,
die Fassade des Eiermann-Gebaudes im Erdgeschoss nahezu freizustellen
und eine ,grine Fuge auszubilden. Zum Ausgleich der Flache kann der Innen-
hof in die genannte Fuge verlagert, die schrage Ausbildung der Ostfassade
begradigt und im Erdgeschoss die westliche Flucht des Eiermann-Gebaudes
aufgenommen werden.

B. Die Brucken sollten unter Einbezug eines gestalterisch wie konstruktiv aner-
kannten Tragwerksplaners entwickelt werden. Der Gestaltungsbeirat empfiehlt
ein Detailmodell zum Anschluss der Nordfassade im EG und den Briicken.

C. Fur das neue Gebaude empfiehlt der Gestaltungsbeirat die ,monolithische” Ar-
chitektursprache zu starken. Das Dachgeschoss sollte ohne Riucksprung und
mit gleicher Fassade nach oben gezogen werden.

D. Das Material der Fassade des Neubaus sollte gegentber der des Bestands-
gebdudes angemessen sein, zum Beispiel Betonfertigteil-Elemente oder Klin-
ker.



E. Die Werbeanlage am Giebel muss sich in ihrer Grofl3e deutlich zurticknehmen,
dieses Wandelement sollte auf dem Boden stehen.

4. Umsetzung der Empfehlungen

Zu A: Der Anschluss des eingeschossigen Zwischenbaukérpers an das Bestands-
gebaude wird nun beidseitig mit fugenartig wirkenden Ruckspringen versehen.
Insgesamt werden dabei nun ca. 8,0 m der rickwartigen Fassade des Bestands-
baus freigestellt. Die zur ansonsten orthogonalen Grundrissstruktur schrage An-
ordnung der Ostfassade des Zwischenbaukérpers wird aufgegeben. Die Empfeh-
lungen wurden damit teilweise aufgegriffen.

Zu B: Die Vorlage eines Modells erfolgt ggf. in der Sitzung
Zu C: Die Empfehlung wurde aufgenommen.

Zu D: In der vorliegenden Darstellung erscheinen die Fassaden als Putzfassaden.
Die Empfehlung wurde nicht aufgenommen.

Zu E: Die Werbeanlage ist in den nun vorgelegten Planen nicht mehr dargestellt.

5. Beschreibung des Uberarbeiteten Entwurfs

Wesentliche Anderung in der ErschlieRung des Gebaudes ist die Aufgabe der Grund-
sticks-Umfahrung und damit auch der Durchfahrt unterhalb des Neubaus. Im Neu-
bau selbst wurde das Treppenhaus mit angegliederten Funktionsrdumen an die
Nordfassade geriickt. Dies ermdglicht das aus Grinden des Brandschutzes gefor-
derte, direkte Erreichen des Treppenhauses von den Briickenstegen bzw. vom
Flachdach des Zwischenbaukoérpers.

Der Attikaaufbau auf dem Bestandsgebaude ist ersatzlos entfallen. Das Attikage-
schoss auf dem Neubau wurde in ein Vollgeschoss umgewandelt. An allen Ecken
des Geschosses wurden Loggien platziert.

In den Obergeschossen des Bestandsbaukdrpers sollen keine medizinischen Ein-
richtungen mehr angeordnet werden, sondern, entsprechend der bisherigen Nut-
zung, nur noch Buros.

6. Stadtebauliche Beurteilung des tUberarbeiteten Entwurfs

Die grundsétzlich positive stadtebauliche Beurteilung des Vorhabens (siehe Sit-
zungsvorlage vom 10.06.2021 zur Erstbehandlung) bleibt unverandert. Stadtebaulich
positiv wird der Entfall des Attikageschosses auf dem Bestandsbaukdrper und die
Umwandlung des Attikageschosses auf dem Neubau in ein Vollgeschoss gesehen.

Ebenfalls positiv ist der Entfall der Grundstiicksumfahrung, da so der Anteil versie-
gelter Flache auf Grundstlck verringert werden kann.

Die Anzahl der Stellplatze auf dem Grundstiick sollte allerdings weiterhin reduziert
werden, um insbesondere in Richtung EnglerstralRe mehr Grunflachen zu erhalten



und weitere Baumpflanzungen zu ermoglichen. Die ErschlielRung von der Engler-
stralRe mit Hauptzufahrt und Hauptzugang ist in den Unterlagen nicht ausreichend
dargestellt.

7. Planungsrechtliche Beurteilung des Uberarbeiteten Entwurfs

Wichtige, planungsrechtlich relevante Anderungen zur Erstvorlage des Vorhabens
sind die Umwandlung des Attikageschosses auf dem Neubau in ein Vollgeschoss so-
wie der Entfall des Attikageschosses auf dem Bestandsbaukoérper. Beides entspricht
den Empfehlungen des Gestaltungsbeirats.

Das Bestandsgebaude hat eine Hohe 18,18 m tber Stralenniveau. Der zuriickge-
setzt auf der Dachflache angeordnete Technikraum der Aufzugsanlage bleibt dabei
unberucksichtigt. Mit dem funften Vollgeschoss betragt die Hohe des Neubaus 18,40
m Uber Stral3enniveau.

Im Bebauungsplan ist eine maximale H6he baulicher Anlagen von 16,0 m tber Stra-
Renniveau festgesetzt. Eine Befreiung ist stadtebaulich vertretbar.

8. Bauordnungsrechtliche Beurteilung des Uberarbeiteten Entwurfs

Die Uberarbeitung sieht den Nachweis des 2. Rettungswegs fiir den Neubau tiber
anleiterbare Stellen mittels Rettungsgeraten der Feuerwehr vor. Hierfur ist eine regel-
mafige Anwesenheit von maximal 10 Personen je Nutzungsbereich maf3geblich. Fur
die ErschlielRung der westlichen Feuerwehraufstellflache sowie Kfz-Stellplatze ist er-
ganzend zur Abstandsflachenbaulast vor der westlichen AuRenwand des denkmalge-
schitzten Bestandsgebaudes die Eintragung von Zufahrtsbaulasten auf dem Nach-
bargrundstiick 1305/67, Gemarkung Offenburg erforderlich.

Die Planung lasst den Bedarf notwendiger Fahrradstellplatze bislang unberiicksich-
tigt. FUr das denkmalgeschiitzte Bestandsgebaude ist lediglich der infolge der Ande-
rung zusatzlich entstehende Stellplatzbedarf (Fahrrad + Kfz) nachzuweisen, soweit
die bestehenden Kfz-Stellplatze der Errichtung hinsichtlich Anzahl weiterhin vorge-
halten werden.

Die erforderlichen Brandschutzqualitaten bestehender und geplanter Bauteile werden
im Baugenehmigungsverfahren umfassend geprtift.

9. Denkmalrechtliche Beurteilung

Bezuglich der denkmalrechtlichen Beurteilung ergeben sich keine Veranderungen
zur Erstvorlage.

Anlagen: Stadtplan (1 Seite DINA 4)
Senkrechtluftbild (1 Seite DINA 4)
Schréagluftbilder (1 Seite DINA 4)

Fotos Bestandsgebaude (1 Seite DINA 4)
Darstellung Entwurf (9 Seite DINA 4)
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