
1 

 

 
FB 3 Stadtplanung und Baurecht 
 
Geschäftsstelle des Gestaltungsbeirats 
 
GBR 2020-02-01 WV 
 
Bearbeiterin: Ilse Schaumburg  
 
 
 
 
 

 

 

 

S I T Z U N G S V O R L A G E  
Öffentlich 

für den Gestaltungsbeirat Nr.28 

am 02.12.2021 

 

1. Bauvorhaben:  

Städtebauliches Konzept mit Freiraumplanung  
Studentisches Wohnen Sankt Martin Straße, 77652 Offenburg 
 
2. Bauherr:   

Studierendenwerk Freiburg, A.d.ö.R., Basler Straße 2, 79100 Freiburg 

 
3. Empfehlungen des Gestaltungsbeirats aus der Erstvorlage 

Das Vorhaben wurde als Machbarkeitsstudie bereits im Gestaltungsbeirat am 
10.03.2020 vorgestellt und behandelt.  
Die vollständigen Empfehlungen des Gestaltungsbeirats aus den vergangenen Bera-
tungen sind den Protokollen der Sitzung zu entnehmen. 
Wesentliche Punkte zur Überarbeitung aus der letzten Sitzung waren: 
Zur Weiterentwicklung wird die Variante B des städtebaulichen Entwurfs empfohlen.  
Die Dimensionierung und Anordnung der zwei dreigeschossigen Baukörper im Nor-
den und des viergeschossigen Baukörpers im Süden zueinander sollte weiterentwi-
ckelt werden. Hierzu werden ergänzend ein qualifizierter Freiflächenplan mit Darstel-
lung von Erschließungs- und Aufenthaltsflächen und den vorgesehenen Nutzungen 
gefordert. 
Qualitäten für die Freianlagen wie die Bildung von geschützten Innenbereichen im 
Gegenzug zu den eher öffentlichen Durchgangsbereichen und die Integration der 
Nebenanlagen sowie die jeweiligen Übergänge zur Wohnbebauung in der Nachbar-
schaft sollten herausgearbeitet werden.  
Neben den Inhalten der Freiraumplanung ist die architektonische Gestaltung der drei 
Neubauten zu erörtern, insbesondere mit den Themen, Gliederung der Baukörper, 
Fassadengestaltung und Ausbildung des Dachabschlusses.  
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4. Umsetzung der Empfehlungen 

Das vorgelegte Freiflächenkonzept zeigt die Einbindung der Baukörper in Bezug auf 
den Freiraum und die Umgebung sowie die Korrespondenz zu den Nachbarschaften. 
Die Vorgaben wurden in Bezug auf die Differenzierung der Freiflächen weitgehend 
umgesetzt. Die Gebäudetiefe wurde beibehalten, die Gliederung erfolgt über einen 
Längsversatz der Gebäude. 
 
5. Beschreibung des überarbeiteten Entwurfs 

Bei den vorliegenden Planunterlagen des Studierendenwerkes Freiburg (SWFR) 
handelt es sich um die freiraumplanerische und hochbauliche Weiterentwicklung der 
Variante B des 2020 vorgelegten städtebaulichen Konzeptes. Zur weiteren Erörte-
rung vorgesehen sind die architektonische Gestaltung der Gebäude und die Freiflä-
chengestaltungsplanung. Teilweise wird eine Begrünung der Fassade vorgeschla-
gen. 
 
Die Gebäudehälften sind an den Kopfenden um rund 3 m gegeneinander verscho-
ben. So sollen die Baukörper aufgelockert werden und die notwendige Gebäudetiefe 
von 15,5 m weniger massiv wirken. Die einzelnen Gebäude werden durch ein mittig 
angeordnetes Treppenhaus erschlossen. Das 4- geschossige Gebäude im Süden 
verfügt zusätzlich über einen Aufzug und bietet so eine barrierefreie Erschließung. 
Die Gebäudehöhen sind mit rund 9,5 bzw. 12 m angegeben. Die Gebäudelängen be-
tragen rund 24 / 28 m. Der Gemeinschaftsraum im UG von Haus 1 im Süden wird 
durch einen Lichtgraben an der Nordseite des Gebäudes belichtet.  
 
Es gibt drei Wohnungstypologien: die 4-Personen WG am Kopfende, die 1-Personen 
Apartments in der Mitte, sowie die nach Osten ausgerichtete 2-Personen WG. Insge-
samt sind so im 4-geschossigen Gebäude 54 Wohnplätze und in den 3- geschossi-
gen jeweils 37 Wohnplätze untergebracht.  
 
Für das Vorhaben sind insgesamt 20 + 6 PKW-Stellplätze und 82 Fahrradstellplätze 
(davon 24 überdacht) auf dem Gelände projektiert. Vor jedem Hauszugang sind Bü-
gel für das kurzzeitige Abstellen von Rädern vorgesehen, weitere Radplätze finden 
sich entlang der östlichen Grundstücksgrenze. Zwei zentrale Einhausungen direkt an 
der Straße dienen der Unterbringung des Mülls. 
 
Die geplanten Gebäude wurden auf dem Grundstück neu angeordnet und in die 
Nachbarschaft mit Hecken- und Baumpflanzungen grünplanerisch eingebunden. 
Zum Innenbereich des Geländes orientiert finden sich Aufenthalts- und Sportmöglich-
keiten. Der vorhandene Teich soll auf dem Grundstück verlagert und neu angelegt 
werden. 
 
Da alle Gebäude in einem 50 m Radius von der Straße liegen, sind nach Ansicht der 
planenden Architekten zusätzliche Aufstellflächen auf dem Gelände für die Feuer-
wehr nicht notwendig. Um den zweiten Rettungsweg zu gewährleisten, verfügt Haus 
1 über ein zweites Fluchttreppenhaus und die anderen beiden Gebäude über Flucht-
balkone im Osten. Diese Balkone werden nur im Notfall genutzt und dienen nicht 
zum Aufenthalt. 
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6. Planungsrechtliche Beurteilung des überarbeiteten Entwurfs 

Die Gebäude und die zugehörigen Erschließungsanlagen befinden sich in einem im 
Zusammenhang bebauten Innenbereich des Stadtteils Stegermatt. Die derzeitigen 
Flurstücke (Nr. 2462, 2462/4, 2462/5 2462/7 bis /10) sollen künftig neu aufgeteilt 
werden um die Erschließung und vorgesehene Nutzung zu ermöglichen und zu si-
chern. Planungsrechtlich ist das Vorhaben nach §34 BauGB zu beurteilen. Es be-
steht das Erfordernis des Einfügens in die Eigenart der näheren Umgebung hinsicht-
lich Art und Maß der baulichen Nutzung, Bauweise und überbaubarer Grundfläche.  
Die Gesamtfläche des Vorhabens beträgt inclusive der Erschließung 5123 m². Die 
Grundflächen der einzelnen Gebäude betragen zwischen 380 bis 435 m².  
Die drei geplanten Gebäude mit studentischen Wohnplätzen liegen locker aufgefä-
chert im Plangebiet und passen sich höhengestaffelt, mit drei und vier Geschossen, 
von Nord nach Süd, in die heterogene Bestandsbebauung ein. Die geplanten Gebäu-
dehöhen betragen 9,45 m bzw. 12,25 m. Das Bestandsgebäude des SWFR im Sü-
den weist eine Höhe von 11,65 m auf.  
Hinsichtlich Gebäudehöhe und Grundfläche ordnen sich die neuen Gebäude in die 
Nachbarschaft ein. Die vorgesehene Nutzung als Wohnraum für Studenten wird 
städtebaulich befürwortet und ist zulässig. Städtebauliche Spannungen werden nicht 
erzeugt.  
 
7. Bauordnungsrechtliche Beurteilung 

Die abschließende bauordnungsrechtliche Beurteilung erfolgt im Rahmen des Bau-
antragsverfahrens. 
 

Anlagen:  Übersichtspläne (Stadtplan und Luftbilder) 

Darstellung des Projektes mit Planstand 16.11.2021 

 

 



5123 qm

N

Anlage 1



N

Anlage 2



5123 qm

3

14

9

4 a

16

8

5

8

73

86

36

2

6

5

3

2

33

31

6

4 b

6

17

6 a

10

12

106

1614

10
 a

18

3

76

98

1

100

2220

23

110

17

12

92

78

96 a

4

72

28

7

6 8

4

15

12

3

2

4
2

6

4 c
1

12

18

35

1

102

84

82

32
34

104 108

10

80

94

2

74

4

1

4

13

1

10

31

5

6

8 a

7

6
5

8

7

2

10

36 a

36 b

16

11

13

4

30

88

19

21

25

15

90

3

96

38
8

Zähringerstraße

Kniebisstraße

Sankt-Martin-Straße

Moosw
eg

Kopernikusplatz

G
erhart-H

auptm
ann-W

eg

Am K
rum

mer

Moosweg

Adalbert-Stifter-Weg

2414/12

2508

2455/18

2455/11

2455/12

2455/13

2455/22

/30

2456/4

2455/31

2456/5

2456
8

/27
/28

2456

2456/3

2455/23

2455/24

/25

2457

2456/9

2456/10

/26

2457
5

2457/8

2462/7

2462/9

2462/10

2462/3

2462/4

5678
5679 5680

/8
/10

/12
6232

/6
/7
/4

6237 6241

62
50

/1

6238

6239

6239/1

6227

/14

/16
/17
/18

6229/6

/11
/12

6228

/7
/8

/10

6270

/13/14/15

/16

6259

6266/2

6253

6268/2

6268/3

/3
/4

6266/3

6266/4

/5

6271

6274

6275

6242

6251

6244

6251/1 6247

6253/2

6261
6253/3

6261/2

6253/4

6253/5

6262

6253/6

6263

6252

6236/1

6253/1

6260 6253/7
6253/8

6264/1

6264/2

6256

/3

6257

6258

5691
5690

5735

5744

5723

5736
5737 5738

5743

5739

5741
6264

62556265

8425

/9 /11

6250

6227/1

/13

/15

/9

6270/1/2

6270/17

6267

6276

/29

2414/14

2456/6

2473

2457/7

2462/8

2462

2462/1

2462/12

2462/5

2461

2455/10

6264/4

5677

5692

5742

8417

8424

2457/3

2457/1

2457/9

2457/4

8434

2472/7

2456
7

6270/11

6270/6
/8

/10
/9 6249/1

2454

2452/3

N

Stadt Offenburg
Abteilung 3.1
Stadtplanung und Stadtgestaltung

IS/ReM. 1:1500 16.11.2021

Studentisches Wohnen "Sankt-Martin-Straße"
Übersichtsplan

Anlage 3



N

Anlage 4



Sankt-Martin-Straße 
Studierendenwohnheime Offenburg



Städtebauliches Konzept 
Studierendenwohnheime Offenburg

Haus 1 

54 Wohnplätze

Haus 2

37 Wohnplätze

Haus 3

37 Wohnplätze

Gesamt 128 Wohnplätze

82 Fahrradstellplätze 

26 neue PKW - Stellplätze 

(42 Überdacht ) 

(Insgesamt 31 mit Bestand) 

Sankt-Martin-Straße 

Zähringerstraße 

Am Krummer



2462/4

2508

2462/5

6251/1

2462

6250

2462/12

2457/5

2462
/10

2456/6

6247

2457/4

2462/9

6249/1

2462/1

2456/7

2462/3

2462/7

2462/8

35

36 b

4 a

4 c

12

16

36 a

36

32

34

4 b

WBF

WBF

FD
=1

58
.26

Fir
st=

16
8.9

0

Whs

Whs

Whs

Tgar

ÖFZ

Whs

Whs

Whs

Gar

WGhs

Whs

Schu

Schu

WEG

Gar

WEG

W
EG

Gewhs

First=170.73

WBF

Schu

Gar

First=170.89

FD=167.21

First=169.84

Whs

First=160.47

Fir
st=

16
4.3

7

First=169.89

Zähringerstraße

Tr
au

f=1
60

.65

Trauf=158.52

Trauf=167.55

Trauf=165.90

Trauf=165.86

WBF

WBF

W
BF

W
BF

W
BF

WBF

WBF

WBF

WBF

WBF

WBF

Tr
au

f=1
65

.36

Trauf=165.08

Trauf=167.39

Trauf=164.76

Trauf=165.40

Parkplatz

Parkplatz

IV

IIIvorh. Stpl.

1

2

3

4

5

6

7

8

9

16

17

18

19

20

21

22

23
29

28

27

26

25

24

10

11

12

13

14

15

1,5m x 1,50m

1,
5m

 x 
1,

50
m

Bad

2,87  m
2 

W
ohnen 

12,54  m
2 

W
ohnen 

12,45  m
2 

Bad

2,87  m
2 

Wohnen 

13,45  m
2 

Wohnen 

13,44  m
2 

Bad

2,87  m
2 

Flur

5,21  m
2 

Essen | Kochen 

25,63  m
2 

Bad

2,87  m
2 

W
ohnen 

12,54  m
2 

W
ohnen 

11,87  m
2 

Bad

2,87  m
2 

Wohnen 

13,45  m
2 

Wohnen 

13,44  m
2 

Bad

2,87  m
2 

Flur

5,21  m
2 

Essen | K
ochen 

25,63  m
2 

Bad
2,

87
  m

2 

Wohnen 
12,54  m 2 

Wohnen 
11,87  m 2 

Bad
2,

87
  m

2 

W
oh

ne
n 

13
,4

5 
 m

2 

W
oh

ne
n 

13
,4

4 
 m

2 

Bad
2,

87
  m

2 

Flur
5,

21
  m

2 
Ess

en
 | 

Koc
he

n 
25

,6
3 

 m
2 

Hausmeister

16,39  m
2 

3,00

1,80

2,00

5,00

1,35

50

4,30
70

5,50

3,00

5,00

2,50

3,
00

9,00

3,
50

5,
00

5,50

14,70

3,50

2,50
2,50

Fahrradhaus 26 Stpl.

Fahrradhaus

16 Stpl.

Tischtennis

Slackline

Calisthenics

Reckstangen

Teichbiotop

Überlauf
Versickerung

Versickerung

Versickerung

Versickerung

Versickerung

Schrittplatten

Lichthof
20 Fahrrad-Stpl.

6 Fahrrad-Stpl.

8 Fahrrad-Stpl.

6 Fahrrad-Stpl.

Mülleinhausung

Wendebereich 
Müllfahrzeug 3-achsig

Sitzbank

Picknicktisch

Holzauflage

Sitzkante 
Beton

Stauden-
pflanzung

Stauden-
pflanzung

Stauden-
pflanzung

Stauden-
pflanzung

Stauden-
pflanzung

Strauch- u. 
Gebüschgruppen

Strauch- u. 
Gebüschgruppen

Betonplatten (3
 Reihen je 40cm

)

Rasenfugenpflaster

Stellplätze
Rasenfugen-

pflaster

Beton-

platten

Asphalt

Betonpflaster

Hecke zum Nachbarn H ca. 1,80m

Pflaster Bestand

Traufstreifen 
Kies 40cm

2x Behinderten-Stpl.

Betonpflaster

Betonpflaster

Wasser-
gebundene

Decke

Liegewiese

Anleiterfläche
FW Bestand

Bestandsbaum

Verkehrsberuhigter
Bereich

Hecke H ca. 1,50m

H
ecke H

 ca. 1,50m

Mülleinhausung

2 vorh. Stpl. 

erhalten

Pflasterrinne

Pyrus calleryana

Pyrus calleryana

Picea abies

Entfall 

3 Stpl.

vorh. Bordstein

vorh. Bordstein

Katasterlinie Bestand

Beleuchtung

Pflasterbelag

Asphalt

Baum Neupflanzung

Bestandsbaum

82 Fahrrad Stellplätze (42 überdacht)

26 PKW Stellplätze inkl. 2 Beh.Stpl.
(29 neue abzügl. 3 entfallende Stpl.)

Mit Bestand insgesamt 31 PKW Stpl.

Katasterlinie 

154,56m

154,43m

154,73m

154,95m

155,32m

155,25m

155,30m

155,44m

155,21m

154,78m

155,32m

155,35m

155,10m
OKFF

155,10m
OKFF

155,10m
OKFF

156,32m

155,46m

154,73m

Partnerschaftsgesellschaft mbB
Landschaftsarchitekten bdla
Beratende Ingenieure

Projekt

Planbezeichnung

Datum Projektnr.Maßstab

Datei

www.faktorgruen.de

79100 Freiburg, Tel. 0761 - 707 647 0
78628 Rottweil, Tel. 0741 - 157 05
69115 Heidelberg, Tel. 06221 - 985 410
70565 Stuttgart, Tel. 0711 - 48 999 48 0

Datum Kommentar
Änderungen
Index gez.

faktorgrune

GGES425_LP_211110.vwx

    

Lageplan Vorentwurf

1:200 10.11.2021GGES425

SWFR Neubau Studierendenwohnheime Offenburg 



2462/4

2508

2462/5

6251/1

2462

6250

2462/12

2457/5

2462
/10

2456/6

6247

2457/4

2462/9

6249/1

2462/1

2456/7

2462/3

2462/7

2462/8

35

36 b

4 a

4 c

12

16

36 a

36

32

34

4 b

WBF

WBF

FD
=1

58
.26

Fir
st=

16
8.9

0

Whs

Whs

Whs

Tgar

ÖFZ

Whs

Whs

Whs

Gar

WGhs

Whs

Schu

Schu

WEG

Gar

WEG

W
EG

Gewhs

First=170.73

WBF

Schu

Gar

First=170.89

FD=167.21

First=169.84

Whs

First=160.47

Fir
st=

16
4.3

7

First=169.89

Zähringerstraße

Tr
au

f=1
60

.65

Trauf=158.52

Trauf=167.55

Trauf=165.90

Trauf=165.86

WBF

WBF

W
BF

W
BF

W
BF

WBF

WBF

WBF

WBF

WBF

WBF

Tr
au

f=1
65

.36

Trauf=165.08

Trauf=167.39

Trauf=164.76

Trauf=165.40

Parkplatz

Parkplatz

IV

IIIvorh. Stpl.

1

2

3

4

5

6

7

8

9

16

17

18

19

20

21

22

23
29

28

27

26

25

24

10

11

12

13

14

15

1,5m x 1,50m

1,
5m

 x 
1,

50
m

Bad

2,87  m
2 

W
ohnen 

12,54  m
2 

W
ohnen 

12,45  m
2 

Bad

2,87  m
2 

Wohnen 

13,45  m
2 

Wohnen 

13,44  m
2 

Bad

2,87  m
2 

Flur

5,21  m
2 

Essen | Kochen 

25,63  m
2 

Bad

2,87  m
2 

W
ohnen 

12,54  m
2 

W
ohnen 

11,87  m
2 

Bad

2,87  m
2 

Wohnen 

13,45  m
2 

Wohnen 

13,44  m
2 

Bad

2,87  m
2 

Flur

5,21  m
2 

Essen | K
ochen 

25,63  m
2 

Bad
2,

87
  m

2 

Wohnen 
12,54  m 2 

Wohnen 
11,87  m 2 

Bad
2,

87
  m

2 

W
oh

ne
n 

13
,4

5 
 m

2 

W
oh

ne
n 

13
,4

4 
 m

2 

Bad
2,

87
  m

2 

Flur
5,

21
  m

2 
Ess

en
 | 

Koc
he

n 
25

,6
3 

 m
2 

Hausmeister

16,39  m
2 

3,00

1,80

2,00

5,00

1,35

50

4,30
70

5,50

3,00

5,00

2,50

3,
00

9,00

3,
50

5,
00

5,50

14,70

3,50

2,50
2,50

Fahrradhaus 26 Stpl.

Fahrradhaus

16 Stpl.

Tischtennis

Slackline

Calisthenics

Reckstangen

Teichbiotop

Überlauf
Versickerung

Versickerung

Versickerung

Versickerung

Versickerung

Schrittplatten

Lichthof
20 Fahrrad-Stpl.

6 Fahrrad-Stpl.

8 Fahrrad-Stpl.

6 Fahrrad-Stpl.

Mülleinhausung

Wendebereich 
Müllfahrzeug 3-achsig

Sitzbank

Picknicktisch

Holzauflage

Sitzkante 
Beton

Stauden-
pflanzung

Stauden-
pflanzung

Stauden-
pflanzung

Stauden-
pflanzung

Stauden-
pflanzung

Strauch- u. 
Gebüschgruppen

Strauch- u. 
Gebüschgruppen

Betonplatten (3
 Reihen je 40cm

)

Rasenfugenpflaster

Stellplätze
Rasenfugen-

pflaster

Beton-

platten

Asphalt

Betonpflaster

Hecke zum Nachbarn H ca. 1,80m

Pflaster Bestand

Traufstreifen 
Kies 40cm

2x Behinderten-Stpl.

Betonpflaster

Betonpflaster

Wasser-
gebundene

Decke

Liegewiese

Anleiterfläche
FW Bestand

Bestandsbaum

Verkehrsberuhigter
Bereich

Hecke H ca. 1,50m

H
ecke H

 ca. 1,50m

Mülleinhausung

2 vorh. Stpl. 

erhalten

Pflasterrinne

Pyrus calleryana

Pyrus calleryana

Picea abies

Entfall 

3 Stpl.

vorh. Bordstein

vorh. Bordstein

Katasterlinie Bestand

Beleuchtung

Pflasterbelag

Asphalt

Baum Neupflanzung

Bestandsbaum

82 Fahrrad Stellplätze (42 überdacht)

26 PKW Stellplätze inkl. 2 Beh.Stpl.
(29 neue abzügl. 3 entfallende Stpl.)

Mit Bestand insgesamt 31 PKW Stpl.

Katasterlinie 

154,56m

154,43m

154,73m

154,95m

155,32m

155,25m

155,30m

155,44m

155,21m

154,78m

155,32m

155,35m

155,10m
OKFF

155,10m
OKFF

155,10m
OKFF

156,32m

155,46m

154,73m

Partnerschaftsgesellschaft mbB
Landschaftsarchitekten bdla
Beratende Ingenieure

Projekt

Planbezeichnung

Datum Projektnr.Maßstab

Datei

www.faktorgruen.de

79100 Freiburg, Tel. 0761 - 707 647 0
78628 Rottweil, Tel. 0741 - 157 05
69115 Heidelberg, Tel. 06221 - 985 410
70565 Stuttgart, Tel. 0711 - 48 999 48 0

Datum Kommentar
Änderungen
Index gez.

faktorgrune

GGES425_LP_211110.vwx

    

Lageplan Vorentwurf

1:200 10.11.2021GGES425

SWFR Neubau Studierendenwohnheime Offenburg 

2.876,89 m2

1.168,30 m2

2462/4

W
eg

2508

GFÖ

2462/5

GFW

6251/1

Weg

2462

GFW

GFW

2462/12

GFW

2457/4

GFW

2457/5

GFW

246
2/1

0
Weg

2456/6

6247

GFW

2457/11

GFW

2
4
6
2
/
9

G
FW

6249/1

GFW

2462/1

2
4
5
6
/
7

G
F
W

2462/3
Pl

2
4
6
2
/
7

G
FW

2
4
6
2
/
8

G
FW

12Whs

Tgar
16Whs

3
6
 
a

3
6

Whs

3
2

3
4

Whs

3
5 WGhs

3
6
 
b

Whs

Gewhs

Schu

Gar

4 a

Whs

Sch
u

4 c

Whs

Gewhs

Z
ä
h
rin

g
erstra

ß
e

Sankt-M
artin-St

raße

m
b
p
k

melder
binkert
prettner
kerner

Architekten und
Stadtplaner GmbH
BDA DWB
Basler Straße 11
79100 Freiburg
mbpk-architekten.de

VORENTWURF

Datum

2008

Maßstab

Bauvorhaben

Bauherr

Projekt-Nr.

Index

Plan

Plan-NrArchitekt

Lageplan EG mit Kataster

Studierendenwohnheime
Offenburg
Sankt-Martin-Straße

1:200

16.11.2021

Titel

Vorabzug

Gebäude



2462/4

2508

2462/5

6251/1

2462

6250

2462/12

2457/5

2462
/10

2456/6

6247

2457/4

2462/9

6249/1

2462/1

2456/7

2462/3

2462/7

2462/8

35

36 b

4 a

4 c

12

16

36 a

36

32

34

4 b

WBF

WBF

FD
=1

58
.26

Fir
st=

16
8.9

0

Whs

Whs

Whs

Tgar

ÖFZ

Whs

Whs

Whs

Gar

WGhs

Whs

Schu

Schu

WEG

Gar

WEG

W
EG

Gewhs

First=170.73

WBF

Schu

Gar

First=170.89

FD=167.21

First=169.84

Whs

First=160.47

Fir
st=

16
4.3

7

First=169.89

Zähringerstraße

Tr
au

f=1
60

.65

Trauf=158.52

Trauf=167.55

Trauf=165.90

Trauf=165.86

WBF

WBF

W
BF

W
BF

W
BF

WBF

WBF

WBF

WBF

WBF

WBF

Tr
au

f=1
65

.36

Trauf=165.08

Trauf=167.39

Trauf=164.76

Trauf=165.40

Parkplatz

Parkplatz

IV

IIIvorh. Stpl.

1

2

3

4

5

6

7

8

9

16

17

18

19

20

21

22

23
29

28

27

26

25

24

10

11

12

13

14

15

1,5m x 1,50m

1,
5m

 x 
1,

50
m

Bad

2,87  m
2 

W
ohnen 

12,54  m
2 

W
ohnen 

12,45  m
2 

Bad

2,87  m
2 

Wohnen 

13,45  m
2 

Wohnen 

13,44  m
2 

Bad

2,87  m
2 

Flur

5,21  m
2 

Essen | Kochen 

25,63  m
2 

Bad

2,87  m
2 

W
ohnen 

12,54  m
2 

W
ohnen 

11,87  m
2 

Bad

2,87  m
2 

Wohnen 

13,45  m
2 

Wohnen 

13,44  m
2 

Bad

2,87  m
2 

Flur

5,21  m
2 

Essen | K
ochen 

25,63  m
2 

Bad
2,

87
  m

2 

Wohnen 
12,54  m 2 

Wohnen 
11,87  m 2 

Bad
2,

87
  m

2 

W
oh

ne
n 

13
,4

5 
 m

2 

W
oh

ne
n 

13
,4

4 
 m

2 

Bad
2,

87
  m

2 

Flur
5,

21
  m

2 
Ess

en
 | 

Koc
he

n 
25

,6
3 

 m
2 

Hausmeister

16,39  m
2 

3,00

1,80

2,00

5,00

1,35

50

4,30
70

5,50

3,00

5,00

2,50

3,
00

9,00

3,
50

5,
00

5,50

14,70

3,50

2,50
2,50

Fahrradhaus 26 Stpl.

Fahrradhaus

16 Stpl.

Tischtennis

Slackline

Calisthenics

Reckstangen

Teichbiotop

Überlauf
Versickerung

Versickerung

Versickerung

Versickerung

Versickerung

Schrittplatten

Lichthof
20 Fahrrad-Stpl.

6 Fahrrad-Stpl.

8 Fahrrad-Stpl.

6 Fahrrad-Stpl.

Mülleinhausung

Wendebereich 
Müllfahrzeug 3-achsig

Sitzbank

Picknicktisch

Holzauflage

Sitzkante 
Beton

Stauden-
pflanzung

Stauden-
pflanzung

Stauden-
pflanzung

Stauden-
pflanzung

Stauden-
pflanzung

Strauch- u. 
Gebüschgruppen

Strauch- u. 
Gebüschgruppen

Betonplatten (3
 Reihen je 40cm

)

Rasenfugenpflaster

Stellplätze
Rasenfugen-

pflaster

Beton-

platten

Asphalt

Betonpflaster

Hecke zum Nachbarn H ca. 1,80m

Pflaster Bestand

Traufstreifen 
Kies 40cm

2x Behinderten-Stpl.

Betonpflaster

Betonpflaster

Wasser-
gebundene

Decke

Liegewiese

Anleiterfläche
FW Bestand

Bestandsbaum

Verkehrsberuhigter
Bereich

Hecke H ca. 1,50m

H
ecke H

 ca. 1,50m

Mülleinhausung

2 vorh. Stpl. 

erhalten

Pflasterrinne

Pyrus calleryana

Pyrus calleryana

Picea abies

Entfall 

3 Stpl.

vorh. Bordstein

vorh. Bordstein

Katasterlinie Bestand

Beleuchtung

Pflasterbelag

Asphalt

Baum Neupflanzung

Bestandsbaum

82 Fahrrad Stellplätze (42 überdacht)

26 PKW Stellplätze inkl. 2 Beh.Stpl.
(29 neue abzügl. 3 entfallende Stpl.)

Mit Bestand insgesamt 31 PKW Stpl.

Katasterlinie 

154,56m

154,43m

154,73m

154,95m

155,32m

155,25m

155,30m

155,44m

155,21m

154,78m

155,32m

155,35m

155,10m
OKFF

155,10m
OKFF

155,10m
OKFF

156,32m

155,46m

154,73m

Partnerschaftsgesellschaft mbB
Landschaftsarchitekten bdla
Beratende Ingenieure

Projekt

Planbezeichnung

Datum Projektnr.Maßstab

Datei

www.faktorgruen.de

79100 Freiburg, Tel. 0761 - 707 647 0
78628 Rottweil, Tel. 0741 - 157 05
69115 Heidelberg, Tel. 06221 - 985 410
70565 Stuttgart, Tel. 0711 - 48 999 48 0

Datum Kommentar
Änderungen
Index gez.

faktorgrune

GGES425_LP_211110.vwx

    

Lageplan Vorentwurf

1:200 10.11.2021GGES425

SWFR Neubau Studierendenwohnheime Offenburg 

Haus 1
Grundfläche 

434,59 m2

Haus 2
 

Grundfläche 

383,56 m
2

Grundfläche 

458,96 m
2

Grundfläche 

342,31 m2

Grundfläche 

348,35 m2

Grundfläche 
244,40 m2

Grundfläche 
206,89 m2

Grundfläche 
204,31 m2

Grun
dfl

äc
he

 

90
,23

 m
2

Hau
s 3

Gru
nd

flä
ch

e 

38
8,1

8 m
2

m
b
p
k

melder
binkert
prettner
kerner

Architekten und
Stadtplaner GmbH
BDA DWB
Basler Straße 11
79100 Freiburg
mbpk-architekten.de

VORENTWURF

Datum

2008

Maßstab

Bauvorhaben

Bauherr

Projekt-Nr.

Index

Plan

Plan-NrArchitekt

Grundflächenplan (§34)

Studierendenwohnheime
Offenburg
Sankt-Martin-Straße

1:200

16.11.2021

Titel

Vorabzug

Gebäude



Haus 1
Studierendenwohnheime Offenburg
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Haus 2 und 3 
Studierendenwohnheime Offenburg

Je 37 Wohnplätze 

Je 3 Geschosse 

Sankt-Martin-Straße 

Zähringerstraße 

Am Krummer
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