FB 3 Stadtplanung und Baurecht
Geschéftsstelle des Gestaltungsbeirats
GBR 2020-02-01 WV

Stadt
Offenburg

Bearbeiterin: llse Schaumburg

SITZUNGSVORLAGE
Offentlich
fir den Gestaltungsbeirat Nr.28
am 02.12.2021

1. Bauvorhaben:

Stadtebauliches Konzept mit Freiraumplanung
Studentisches Wohnen Sankt Martin Stral3e, 77652 Offenburg

2. Bauherr:

Studierendenwerk Freiburg, A.d.6.R., Basler Stral3e 2, 79100 Freiburg

3. Empfehlungen des Gestaltungsbeirats aus der Erstvorlage

Das Vorhaben wurde als Machbarkeitsstudie bereits im Gestaltungsbeirat am
10.03.2020 vorgestellt und behandelt.

Die vollstandigen Empfehlungen des Gestaltungsbeirats aus den vergangenen Bera-
tungen sind den Protokollen der Sitzung zu entnehmen.

Wesentliche Punkte zur Uberarbeitung aus der letzten Sitzung waren:
Zur Weiterentwicklung wird die Variante B des stadtebaulichen Entwurfs empfohlen.

Die Dimensionierung und Anordnung der zwei dreigeschossigen Baukorper im Nor-
den und des viergeschossigen Baukoérpers im Stden zueinander sollte weiterentwi-
ckelt werden. Hierzu werden erganzend ein qualifizierter Freiflachenplan mit Darstel-
lung von Erschlie3ungs- und Aufenthaltsflachen und den vorgesehenen Nutzungen
gefordert.

Qualitaten fur die Freianlagen wie die Bildung von geschitzten Innenbereichen im
Gegenzug zu den eher offentlichen Durchgangsbereichen und die Integration der
Nebenanlagen sowie die jeweiligen Ubergange zur Wohnbebauung in der Nachbar-
schaft sollten herausgearbeitet werden.

Neben den Inhalten der Freiraumplanung ist die architektonische Gestaltung der drei
Neubauten zu erdrtern, insbesondere mit den Themen, Gliederung der Baukorper,
Fassadengestaltung und Ausbildung des Dachabschlusses.



4. Umsetzung der Empfehlungen

Das vorgelegte Freiflachenkonzept zeigt die Einbindung der Baukérper in Bezug auf
den Freiraum und die Umgebung sowie die Korrespondenz zu den Nachbarschatften.
Die Vorgaben wurden in Bezug auf die Differenzierung der Freiflachen weitgehend
umgesetzt. Die Gebaudetiefe wurde beibehalten, die Gliederung erfolgt tber einen
Langsversatz der Gebaude.

5. Beschreibung des Uberarbeiteten Entwurfs

Bei den vorliegenden Planunterlagen des Studierendenwerkes Freiburg (SWFR)
handelt es sich um die freiraumplanerische und hochbauliche Weiterentwicklung der
Variante B des 2020 vorgelegten stadtebaulichen Konzeptes. Zur weiteren Erérte-
rung vorgesehen sind die architektonische Gestaltung der Gebaude und die Freifla-
chengestaltungsplanung. Teilweise wird eine Begriinung der Fassade vorgeschla-
gen.

Die Gebaudehalften sind an den Kopfenden um rund 3 m gegeneinander verscho-
ben. So sollen die Baukorper aufgelockert werden und die notwendige Gebaudetiefe
von 15,5 m weniger massiv wirken. Die einzelnen Gebaude werden durch ein mittig
angeordnetes Treppenhaus erschlossen. Das 4- geschossige Gebaude im Suden
verfligt zuséatzlich Gber einen Aufzug und bietet so eine barrierefreie Erschlie3ung.
Die Gebaudehdhen sind mit rund 9,5 bzw. 12 m angegeben. Die Gebaudelangen be-
tragen rund 24 / 28 m. Der Gemeinschaftsraum im UG von Haus 1 im Stden wird
durch einen Lichtgraben an der Nordseite des Gebéaudes belichtet.

Es gibt drei Wohnungstypologien: die 4-Personen WG am Kopfende, die 1-Personen
Apartments in der Mitte, sowie die hach Osten ausgerichtete 2-Personen WG. Insge-
samt sind so im 4-geschossigen Gebaude 54 Wohnplatze und in den 3- geschossi-
gen jeweils 37 Wohnplatze untergebracht.

Fur das Vorhaben sind insgesamt 20 + 6 PKW-Stellplatze und 82 Fahrradstellplatze
(davon 24 Uberdacht) auf dem Gelande projektiert. Vor jedem Hauszugang sind Bu-
gel fur das kurzzeitige Abstellen von Radern vorgesehen, weitere Radplatze finden
sich entlang der Ostlichen Grundstiicksgrenze. Zwei zentrale Einhausungen direkt an
der Stral3e dienen der Unterbringung des Mills.

Die geplanten Gebdude wurden auf dem Grundstick neu angeordnet und in die
Nachbarschaft mit Hecken- und Baumpflanzungen grunplanerisch eingebunden.

Zum Innenbereich des Gelandes orientiert finden sich Aufenthalts- und Sportmdglich-
keiten. Der vorhandene Teich soll auf dem Grundstiick verlagert und neu angelegt
werden.

Da alle Gebaude in einem 50 m Radius von der Stral3e liegen, sind nach Ansicht der
planenden Architekten zusatzliche Aufstellflachen auf dem Gelénde fir die Feuer-
wehr nicht notwendig. Um den zweiten Rettungsweg zu gewahrleisten, verfligt Haus
1 Uber ein zweites Fluchttreppenhaus und die anderen beiden Gebaude tber Flucht-
balkone im Osten. Diese Balkone werden nur im Notfall genutzt und dienen nicht
zum Aufenthalt.



6. Planungsrechtliche Beurteilung des Uberarbeiteten Entwurfs

Die Gebaude und die zugehorigen ErschlieBungsanlagen befinden sich in einem im
Zusammenhang bebauten Innenbereich des Stadtteils Stegermatt. Die derzeitigen
Flurstiicke (Nr. 2462, 2462/4, 2462/5 2462/7 bis /10) sollen kiinftig neu aufgeteilt
werden um die Erschlie3ung und vorgesehene Nutzung zu erméglichen und zu si-
chern. Planungsrechtlich ist das Vorhaben nach 834 BauGB zu beurteilen. Es be-
steht das Erfordernis des Einfligens in die Eigenart der naheren Umgebung hinsicht-
lich Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise und tUberbaubarer Grundflache.

Die Gesamtflache des Vorhabens betragt inclusive der Erschliefung 5123 m2. Die
Grundflachen der einzelnen Gebéude betragen zwischen 380 bis 435 mz2.

Die drei geplanten Gebaude mit studentischen Wohnplatzen liegen locker aufgefa-
chert im Plangebiet und passen sich h6hengestaffelt, mit drei und vier Geschossen,
von Nord nach Sid, in die heterogene Bestandsbebauung ein. Die geplanten Gebau-
dehdhen betragen 9,45 m bzw. 12,25 m. Das Bestandsgebaude des SWFR im Sui-
den weist eine Hohe von 11,65 m auf.

Hinsichtlich Geb&udehthe und Grundflache ordnen sich die neuen Gebaude in die
Nachbarschaft ein. Die vorgesehene Nutzung als Wohnraum fur Studenten wird
stadtebaulich befurwortet und ist zulassig. Stadtebauliche Spannungen werden nicht
erzeugt.

7. Bauordnungsrechtliche Beurteilung

Die abschlieRende bauordnungsrechtliche Beurteilung erfolgt im Rahmen des Bau-
antragsverfahrens.

Anlagen: Ubersichtsplane (Stadtplan und Luftbilder)
Darstellung des Projektes mit Planstand 16.11.2021
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Studierendenwohnheime Offenburg
Stadtebauliches Konzept

Gesamt 128 Wohnplatze

82 Fahrradstellplatze
(42 Uberdacht )
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