
 
FB 3 Stadtplanung und Baurecht 
 
Geschäftsstelle des Gestaltungsbeirats 
 
GBR 2022-01-1WV 
 
Bearbeiter: Andreas Clausen 

 

 

 

S I T Z U N G S V O R L A G E  

Öffentlich 

für den Gestaltungsbeirat Nr.30  

am 30.06.2022 

 

1. Bauvorhaben:   

Neubau eines Wohn- und Geschäftshauses, Lange Straße 34 
 
   
2. Empfehlungen des Gestaltungsbeirats aus der Erstvorlage 

Die vollständigen Empfehlungen des Gestaltungsbeirats aus der vorangegangenen 
ersten Beratung des Bauvorhabens am 17.03.2022 sind im Protokoll zu dieser Sit-
zung dargestellt. 

Wesentliche Punkte zur Überarbeitung bzw. Überprüfung waren (stichpunktartig):  

A. Abrücken des Erkers vom Nachbargebäude und Schließen der Brüstung im 1. 
Obergeschoss.  

B. Fassadenteilung der Obergeschosse sollten mit denen im Erdgeschoss syn-
chronisiert werden 

C. Dachterrasse zum Hof im ersten Obergeschoss einplanen. 

D. Balkon zum Hof verkleinern  

E. Angaben zur Materialität und zur Ausbildung von Details, zum Beispiel Fa-
schen um die Fenster, Simse, Holzfenster. 

F. Fuge zum Nachbar ausbilden, Überlegungen zu Materialwechsel im An-
schlussbereich 

 

3. Umsetzung der Empfehlungen 

Zu A-D: Die Empfehlungen wurde aufgenommen.  

Zu E: Die Empfehlung wurde teilweise aufgenommen. 

Zu F: Die Empfehlung wurde nicht aufgenommen. 
 
 
 



 

4. Beschreibung des überarbeiteten Entwurfs 

Die Grundkonzeption des Gebäudes wurde nicht geändert. Die zur Lange Straße ori-
entierten Loggien in den Obergeschossen sind zugunsten eines hofseitigen Balkons 
und einer hofseitigen Dachterrasse entfallen.  

 

5. Städtebauliche Beurteilung des überarbeiteten Entwurfs 

Keine Änderung zur bisherigen Bewertung.  

 

6. Planungsrechtliche Beurteilung des überarbeiteten Entwurfs 

Keine Änderung zur bisherigen Bewertung.  

 

7. Bauordnungsrechtliche Beurteilung des überarbeiteten Entwurfs 

Die Führung der Rettungswege für die zweigeschossige Dachgeschosswohnung ist 
in der weiteren Bearbeitung noch abschließend zu klären.  

Aus baurechtlicher Sicht wird weiterhin ein Verzicht auf nachzuweisende Stellplätze 
für die Wohneinheiten auf Grundlage von § 37 (7) LBO in Aussicht gestellt, erforderli-
che Stellplätze für gewerbliche Nutzungen im Erdgeschoss können abgelöst werden. 

Eine weitere bauordnungsrechtliche Beurteilung erfolgt im Rahmen des Bauantrags-
verfahrens 
 

 

Anlagen:  Blatt 1: Senkrecht-Luftbild ohne Maßstab  

Blatt 2: Schrägluftbild und Foto Fassade Lange Straße 

Blatt 3 -13 Darstellung des Vorhabens  

 



GBR22_01_Anlage   Wohn- und Geschäfsthaus Lange Straße 34   / Senkrechtluftbild



GBR22_01_Anlage   Wohn- und Geschäfsthaus Lange Straße 34   / Foto Fassade Bestand / Schrägluftbild

anclausen
Beschriftung
Lange Straße 34
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