FB 3 Stadtplanung und Baurecht
Geschéftsstelle des Gestaltungsbeirats
GBR 2022-04_1_WV

Bearbeiter: Dorit Traeger

Stadt
Offenburg

SITZUNGSVORLAGE
Offentlich
fur den Gestaltungsbeirat Nr. 30
am 30.06.2022

1. Bauvorhaben

Wohnbebauung ,Kirsch-Areal“ Sud, Moltkestralle

2. Beschreibung

In der Gestaltungsbeiratssitzung am 17.03.2022 wurde das Vorhaben durch den Pla-
ner vorgestellt.

Folgende Anderungen wurden durch den Gestaltungsbeirat empfohlen:

e Deutliche Belebung der Erdgeschosszone,

e Vergroferung des Durchstichs ins Blockinnere u.a. fur eine gute Auffindbar-
keit und Verglasung des Treppenraums zu dem Durchstich,

e Beleuchtungskonzept fir Abend- und Nachtstunden,

e Starkung der Adressbildung durch ein gro3es Fenster und entsprechende Ele-
mente im Foyer, die der Gemeinschaft zutraglich sind,

e Gemeinschaftsraum/Gasteappartment im EG soll den Gedanken des genos-
senschaftlichen Wohnens starken,

e Ausbildung groRzugiger Pflanzbeete entlang der Fassade als Filterschicht zur
stark befahrenen Moltkestralle mit automatischer Bewasserungsanlage und
Entwasserung,

e Hinzuziehung eines Landschaftsarchitekten fur die Freiraumgestaltung.

Folgende Anderungen wurden durch den Gestaltungsbeirat am Eckgebaude empfoh-
len:

e Gewerbenutzung im EG entlang der gesamten Stral3enfront,

e Unterkellerung fir Nebenraume,

e 2-geschossige Arkadengestaltung des Gewerbes um die Ecke ziehen zur Be-
tonung der Ecke,

e Fassadengestaltung des Eckgebaudes als EIN Volumen,



Folgende Themen wurden durch das Planungsburo Uberarbeitet:

e Der Durchgang zwischen der Moltkestralle und des Hofes vom Langbau
wurde erweitert,

e Die Verbindung zwischen Hof und Carl-Blos-Stral3e wurde vergrofert,

e ein Mehrzweck-/ Gemeinschaftsraum und Begegnungszonen im Foyer wur-
den geschaffen,

e das Bewasserungssystems in Zusammenarbeit mit Fachunternehmen (Fassa-
denbegriinung) wurde weiterentwickelt,

e Unterkellerung des Punktbaukoérpers

e Die Gewerbeflache im Erdgeschoss des Punktbaukdrpers und die dazugehori-
gen Nebenflachen wurden erweitert,

o die Fassade des Punktbaukorpers wurde Uberarbeitet.

3. Stadtebauliche Beurteilung

Im Gestaltungsbeirat soll insbesondere die Weiterentwicklung des Entwurfs fur die-
sen Teil der durchgefiuihrten Mehrfachbeauftragung diskutiert werden. Die Baumasse
wurde bereits im Rahmen der Mehrfachbeauftragung entschieden.

4. Planungsrechtliche Beurteilung

Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Rittweg, Galgen-
feld, Auf dem NufRbuckel“. Dieser Bebauungsplan stammt aus dem Jahr 1909 und
setzt lediglich Stral’en und Baulinien fest. Fur den Bereich wird ein neuer Bebau-
ungsplan ,Kirsch-Areal“ erstellt, dessen Grundlage der Siegerentwurf aus der Mehr-
fachbeauftragung bildet. Die Ausbildung des Eckgebaudes mit 6 Geschossen wird
ebenfalls in die Bearbeitung des Bebauungsplanes einflieen.

5. Bauordnungsrechtliche Beurteilung

Die bauordnungsrechtliche Beurteilung erfolgt im Rahmen der Priifung des Bauan-
trags.

Anlagen:
Blatt 1: Stadtplanauszug zur Lage im Stadtgebiet
Blatt 2: Katasterauszug zur Lage im Stadtgebiet
Blatt 3: Luftbild

Blatt 4-6: Darstellung des Vorhabens
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