FB 3 Stadtplanung und Baurecht
Geschéftsstelle des Gestaltungsbeirats
GBR 23-01

Bearbeiter: Matthias Schuhmacher

Stadt
Offenburg

SITZUNGSVORLAGE
Offentlich
fir den Gestaltungsbeirat Nr. 31
am 19.06.2023

1. Bauvorhaben:

Wohnbebauung
FriedenstraRe 32, 32a

2. Bauherr:

FIX GmbH, Im Unteren Angel 27, 77652 Offenburg

3. Beschreibung des Vorentwurfs

Der Bautrager Fix Immobilien GmbH plant im Bereich der FriedenstraRe 32 die Er-
richtung eines dreigeschossigen Wohngeb&audes mit geneigtem Dach als Baultcken-
schluss im Bereich der Grinderzeitbebauung innerhalb der Oststadt.

Der Architekt hat sich zum Ziel gesetzt, dass die Neubauten einen mdglichst gerin-
gen Energieverbrauch im Betrieb haben; durch Einsatz von regenerative Energie-
guellen und einer hoch warmegedammten Geb&audehlle mit mineralischen Damm-
stoffen.

Das Wohnhaus soll als Dreispanner organisiert werden und verfugt tber 9 Wohnein-
heiten. Bei der Gestaltung der Gebaudegrundrisse wurde auf eine vielfaltiges Wohn-
angebot geachtet. Ausgehend von Zwei-, Drei,- und Vierzimmerwohnungen mit
49,00 m2 bis 98,00 m2 Wohnflache sind altengerechte bzw. barrierefreie Wohnungen
vorgesehen. Der interne, barrierefreie Zugang erfolgt Gber ein zum Innenhof orien-
tiertes und belichtetes Treppenhaus mit Aufzug.

In der Erdgeschosszone befindet sich die Zufahrt zu den im Innenhof ebenerdig an-
geordneten 14 PKW-Stellplatzen. Der Sockel ist als Sichtbetonflache in glatter Ober-
flache vorgesehen. Die Putzfassaden werden mit raueren und glatten Oberflachenquali-
taten und subtilen farblichen Unterschieden abgestimmt. Die Fensterdffnungen sind
entsprechend der griinderzeitlichen Nachbarbebauung im stehenden Format ange-
ordnet. Bezugnehmend auf die historische stadtebauliche Bedeutung der Oststadt
werden Fenster und Turen mit Putzfaschen ausgebildet.

Die umgebende Dachlandschaft wurde mit einem Satteldach aufgenommen, welches
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mit Dachflachenfenstern ausgestattet wird. Als Dachdeckung werden schiefergraue
Ziegel vorgeschlagen. Der Ortgang wird durch geringen Uberstand mit einem Holz-
brett ,Winddiele®, die Traufe als Kastengesims, ausgebildet. Die Farbe der sichtbaren
AulRenholzkonstruktion wird in Weil3 gehalten.

Im rickwartigem Bereich ist ein weiteres zweigeschossiges Wohngebaude Frieden-
stral3e 32a mit Attikageschoss und 4 Wohneinheiten angeordnet.

Das geplante Flachdach erhélt eine extensive Begriinung mit einer Photovoltaikan-
lage.

4. Stadtebauliche Beurteilung

Von stadtischer Seite wird der Baullckenschluss mit einem Wohngebaude im Be-
reich der Friedenstral3e begrif3t. Das Grundstlck ist heute im Bestand nahezu voll-
standig versiegelt.

Die der Beratung im Gestaltungsbeirat zu Grunde liegenden Plane stellen noch ein
Vorentwurfsstadium mit grundsatzlichen gestalterischen Aussagen dar.

Der Fokus der Beratung richtet sich auf das Vorderhaus der Friedenstral3e.
Wichtige Fragestellungen ergeben sich u.a. in Bezug auf die architektonische Gestal-
tung folgender Aspekte:

Details der Fassadengestaltung

Details der Dachgestaltung

Gestaltung der baulichen Anschliisse und Ubergange zum Gebaudebestand
Materialitat

Aufwertung und Begriinung der Innenhofsituation

5. Planungsrechtliche Beurteilung

Das Bauvorhaben befindet sich auf den Grundstucken Flst.-Nr.: 4158/4, 4158/13,
4163/1 und 4163/2, Adresse ,Friedenstral3e 32, 32a“. Die bauplanungsrechtliche Zu-
lassigkeit des Vorhabens beurteilt sich nach § 34 BauGB. Das Vorhaben wird als
Wohnbebauung errichtet. Das Vorhaben fiigt sich in die Eigenart der naheren Umge-
bung ein. Eine abschliel3ende planungsrechtliche Prifung erfolgt im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens.

6. Bauordnungsrechtliche Beurteilung

Die bauordnungsrechtliche Beurteilung erfolgt im Rahmen des Bauantragsverfah-
rens.

Anlagen: Stadtplan, Kataster, Luftbild, Schragluftbild
Architekturburo Kalble - Vorentwurf
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ENTWURSFPLANUNG FriedenstraBe 32 und 32a

Der Architekt:

Bauvorhaben Neubau von zwei Mehrfamil ienwohnhusern MaBstab Format Datum
1:100 650/650 22.05.2023
Bauort FriedenstraBe 32/ 320, 77654 0ffenburg
woert I;rInXUE?grEEbgrlmg!?nggE %52 Of fenburg Ef‘dgeSChOSS
Architekt Dipl.-Ing. Kélble Martin, Grabenstr.19, 77723 Gengenbach
Tel:07803/9655-0,  Fax: 07803/9655-32

Der Bauherr:

Dipl.-Ing. Martin Kdlble

Fix Bau GmbH, vertreten durch Manuel Fix

H/B = 650 / 650 (0.42m?)

Allplan 2013
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ENTWURSFPLANUNG FriedenstraBe 32 und 32a
Bauvorhaben Neubau von zwei Mehrfamil ienwohnhtusern MaBstab Fornat Datum
1:100 650/650 22.05.2023
416415 Bauort FriedenstraBe 32/ 320, 77654 0ffenburg
Bauherr Fix Bau GmbH, Manuel Fix
In Unteren Angel 27, TI652 Of fenburg 1. Obergeschoss
Architekt Dipl.-Ing. Kélble Martin, Grabenstr.19, 77723 Gengenbach
Tel:07803/9655-0,  Fax: 07803/9655-32
Der Architekt:

Der Bauherr:

Dipl.-Ing. Martin Kdlble

Fix Bau GmbH, vertreten durch Manuel Fix

H/B = 650 / 650 (0.42m?) Allplan 2013
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Dipl.-Ing. Kdlble Martin, Grabenstr.19, 77723 Gengenbach
Tel :07803/9655-0,  Fox: 07803/9655-32

Bauvorhaben Neubau von zwei Mehrfamil ienwohnhtusern MaBstab Fornat Datum
1:100 650/650 22.05.2023
Bauort FriedenstraBe 32/ 320, 77654 0ffenburg
Bauherr Fix Bau GmbH, Manuel Fix
In Unteren Angel 27, 77652 Of fenburg 2.0bergeschoss
Architekt

Der Architekt:

Der Bauherr:

Dipl.-Ing. Martin Kdlble

Fix Bau GmbH, vertreten durch Manuel Fix

H/B = 650 / 650 (0.42m?)
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