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1. Bauvorhaben:

Neubau Technologiepark im Areal CANVAS+ | Cluster 12

2. Bauherr:

Stiftung Technologie und Wirtschaft Mittelbaden/ Offenburg (TPO-Stiftung)

3. Beschreibung

Mit Aufgabe der Schlachthofnutzung wird das Areal nordlich der Wasserstral3e mit
dem Kulturdenkmal Schlachthof im Zentrum seit Ende 2019 einer neuen Nutzung zu-
gefuhrt. Der Schwerpunkt der Gebietsentwicklung liegt in der Umgestaltung des
denkmalgeschutzten Schlachthofgebaudes zu einem Kultur- und Kreativwirtschaftli-
chen Zentrum mit Raum fur Start-Ups (Canvas22).

Hierfar wurde im Jahr 2020 ein stadtebaulicher Ideenwettbewerb durchgefuhrt, um
ein stadtebauliches Gesamtkonzept zu entwickeln, auf dessen Grundlage dann suk-
zessive die weitere Entwicklung einzelner Bausteine erfolgen kann. Im Anschluss an
das Wettbewerbsverfahren wurde der stadtebauliche Rahmenplan des 1. Preistra-
gers K9 Architekten weiter Uberarbeitet. Dieser bildet die Grundlage fur den kunftigen
Bebauungsplan ,Schlachthofquartier®.

Die TPO-Stiftung hat seit ihrer Griindung im Jahr 1986 den Stiftungszweck Grinde-
rinnen und Grunder zu unterstutzen und sie zu befahigen ein Unternehmen aufzu-
bauen. Wesentlicher Bestandteil des Stiftungsvermoégens ist der Technologiepark Of-
fenburg. Fur diesen soll auf dem Areal im sog. Cluster 12 ein zukunftsfahiger Neubau
errichtet werden.

Der Standort des geplanten Blroneubaus befindet sich im norddstlichen Bereich des
Schlachthofquartiers (Areal Canvas+), sudlich des bereits fertig gestellten Blroneu-

baus auf dem sog. Cluster 11 (im Gestaltungsbeirat 2021 beraten). Das Grundstlck

wird im Bestand noch uber die Stralde ,Am Unteren Muhlbach® erschlossen, zukunf-

tig dann von der neuen Ost-West-Achse im Suden des Clusters.



Auf dem Grundstuck befinden sich aktuell Stellplatze der badenova, die bis Anfang
2024 auf deren eigenes Betriebsgelande verlagert werden.

Vorgesehen ist ein mehrgeschossiger Gebaudekomplex, dessen Grundfigur dem
stadtebaulichen Rahmenplan entspricht. Der Hauptzugang befindet sich Sudosten an
der kunftigen Muhlbachpromenade sowie der zentralen, verkehrsberuhigten Ost-
West-Achse.

Das Gebaude wird mit einem ambitionierten Nachhaltigkeitskonzept umgesetzt. Die
Vorhabentragerin wird das Gebaude komplett in Holz errichten. Es handelt sich wei-
testgehend um eine Holzrahmenkonstruktion. Die Fassade wird allseitig mit einer
senkrechten, bodengebundenen Begrinung ausgefuhrt. Die Dachflachen werden ex-
tensiv begrunt und bieten Platz fir eine PV-Anlage. Das Konzept wurde bereits mit
der Stadt Offenburg abgestimmit.

Die erforderlichen Pkw-Stellplatze waren ggf. als Zwischenlosung auf dem verblei-
benden Teil des Pendlerparkplatzes zu sichern. Mittelfristig kann der Stellplatznach-
weis im neuen Mobilitatszentrum oder in einem anderen Parkhaus in der naheren
Umgebung per Baulast erfolgen.

4. Stadtebauliche Beurteilung

Aufgrund der Betriebskonzeption passt der Neubau sehr gut in die Gesamtkonzep-
tion von CANVAS+. Im Gestaltungsbeirat sollen insbesondere Fragen der Fassaden-
gestaltung (Fassadenrhythmus, Ausbildung Fensterdetails, Attika, Integration Begru-
nung) anhand von Varianten vorgestellt und diskutiert werden.

5. Sanierungs- und Planungsrechtliche Beurteilung

Das Gebiet ,Bahnhof — Schlachthof* ist férmlich festgelegtes Sanierungsgebiet. Die
den Sanierungszielen dienenden Malinahmen werden Uber das Programm ,Die sozi-
ale Stadt" gefordert. Die stadtebaulichen Sanierungsziele sind in einem stadtebauli-
chen Strukturkonzept dargestellt, der 08.10.2018 vom Gemeinderat beschlossen
wurde und die Grundlage fur die weiteren Planungen und die Durchfuihrung von Sa-
nierungsmaflnahmen bildet. Das Vorhaben entspricht den Sanierungszielen.

Zur Umsetzung des Rahmenplans CANVAS+ wird ein neuer Bebauungsplan Nr. 173
~ochlachthofquartier” erarbeitet. Das Vorhaben ist planungsrechtlich zulassig und

entspricht den kunftigen Festsetzungen. Die Genehmigung kann auch auf Grundlage
des bereits existierenden Bebauungsplans Nr. 73 ,Freiburger Stra3e“ erteilt werden.

6. Bauordnungsrechtliche Beurteilung

Eine abschlieRende bauordnungsrechtliche Prifung wird im Bauantragsverfahren auf
Grundlage vollstandig vorliegender und pruffahiger Unterlagen erfolgen.

Anlagen:
e Stadtebaulicher Rahmenplan
e Entwurfsplane, Stand 11/2024
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