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1 Anlass und Ziele der Planung

Der Ortenaukreis hat am 24.07.2018 mit der ,Agenda 2030“ eine Strukturreform fur
das ,Ortenau Klinikum*“ beschlossen. In Offenburg ist eine Zusammenfihrung der
bisherigen Klinik-Standorte Offenburg-Ebertplatz, Offenburg-St. Josefsklinik, Gen-
genbach sowie teilweise Kehl und Oberkirch in einem Neubau an einem neuen
Standort vorgesehen.

Als am besten geeigneter Standort fur ein neues Klinikum mit einem Flachenbedarf
von 20 ha wurde der Standort ,Nordwestlich Holderstock® nordlich der Kernstadt von
Offenburg angrenzend an die Ortschaften Bohlsbach und Bihl nach einem umfang-
reichen Standortsuchlauf ausgewahlt. Mit Gemeinderatsbeschluss vom 06.05.2019
hat die Stadt Offenburg dem Ortenaukreis den Standort als neuen Klinikstandort an-
geboten. Mit Beschluss vom 07.05.2019 hat der Kreistag das Angebot der Stadt Of-
fenburg angenommen.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 169 ,Klinik-Campus® ist es, Planungs-
recht fur die Errichtung des Klinik-Campus am Standort ,Nordwestlich Holderstock"
zu schaffen.

2 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich liegt in der Kernstadt in der Nordweststadt von Offenburg sowie

auf den Gemarkungen von Buhl und Bohlsbach zwischen Kehler Stral3e und Bihler-
feldstraRe nordwestlich des bestehenden Gewerbegebiets ,Holderstock®.

Das Plangebiet hat eine Grof3e von 21,19 ha und umfasst die fur den kiinftigen Kili-
nik-Campus mit einer Gro3e von rund 20 ha vorgesehenen Flachen sowie zuséatzlich
eine geplante Zufahrt fir Rettungswagen und den 6ffentlichen Nahverkehr von der
Kehler StralRe (B33).

Abb. 1 - Luftbildibersicht mit Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 169 ,Klinik-Campus*
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Das Plangebiet bezieht Flachen des vorhandenen Gewerbegebietes Holderstock ein,
die bisher durch den Bebauungsplan ,Holderstock® Uberplant waren und kunftig Teil
des Bebauungsplans ,Klinik-Campus* werden sollen. Weiter soll auch ein Teil der
Blhlerfeldstral3e, der bisher Teil des Bebauungsplans ,Sud 111 war, in den Bebau-
ungsplan ,Klinik-Campus*“ aufgenommen werden.

3  Ubergeordnete Planungen

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Landesplanung und der
Raumordnung anzupassen. Aus diesem Anpassungsgebot ergibt sich fur die Ge-
meinde die Verpflichtung zur Beachtung bestehender Ziele bei der Anderung, Ergan-
zung bzw. Aufstellung von Bauleitplanen.

Landesentwicklungsplan:

Offenburg ist gemal’ Landesentwicklungsplan als Oberzentrum festgelegt und liegt
an der Entwicklungsachse Freiburg i.Br. — Gundelfingen — Denzlingen — Emmendin-
gen — Teningen — Kenzingen — Herbolzheim — Ettenheim — Lahr/Schwarzwald — Frie-
senheim — Offenburg (RP SO - 2.3.1).

Die Errichtung einer zentralen Gesundheitseinrichtung in Offenburg als Oberzentrum
entspricht den raumordnerischen Grundsatzen, Gesundheitseinrichtungen in ihrer
fachlichen Gliederung und raumlichen Verteilung am Netz der zentralen Orte auszu-
richten (LEP 2002 — 4.7.1 G). Eine gute Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmit-
teln aus dem Einzugsgebiet entspricht ebenfalls den raumordnerischen Vorgaben
(LEP 2002 — 4.7.2 G). Dies wurde im Rahmen der Standortsuche fir das neue Klini-
kum gepruft.

Regionalplan:

Fur die Stadt Offenburg sind die Ziele des Regionalplans Sidlicher Oberrhein mal3-
gebend. Der vorgesehene Klinikums-Standort ,Nordwestlich Holderstock® ist im Regi-
onalplan nicht als Vorranggebiet mit anderer Zielsetzung ausgewiesen, so dass die
Planung den Grundsatzen und Zielen der Raumordnung nicht entgegensteht.

Insgesamt ergibt sich aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans keine konflikt-
trachtige Darstellung und es wird davon ausgegangen, dass der vorliegende Bebau-
ungsplan mit den regionalplanerischen Zielen in Einklang steht. Ein zentraler Kli-
nikstandort ist im verkehrlich gut angebunden Offenburg sinnvoll angeordnet, so
dass der Neubau des Klinikums maf3geblich mit den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung Ubereinstimmt.

Im Regionalplan wird bereits als Ziel festgelegt, dass Oberzentren ,als Standorte
grof3stadtischer Pragung die Versorgung ihres Verflechtungsbereichs mit hoch quali-
fizierten und spezialisierten Einrichtungen und Arbeitsplatzen gewahrleisten® soll (PS
2.3.1). Durch den Neubau des Klinikums soll eine gute medizinische Versorgung der
Bevolkerung gesichert werden. Durch die Zusammenlegung und Konzentration ver-
schiedener Nutzungen wird eine nachhaltige Siedlungsentwicklung in einem zentra-
len Ort entlang einer Entwicklungsachse gestarkt.
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Abb. 2 - Auszug aus dem Regionalplan Sudlicher Oberrhein (2019) — ohne MafR3stab

4 Bebauungsplanverfahren

Der Gemeinderat der Stadt Offenburg hat am 04.10.2021 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 169 ,Klinikum-Campus® beschlossen (Bekanntmachung 09.10.2021,
Drucksache - Nr. 121/21).

Das Grundkonzept ,Klinik-Campus® (Stand 14.02.2022) von Ludes Architekten in Zu-
sammenarbeit mit Wankner und Fischer Landschaftsarchitekten als Ergebnis des
Planungswettbewerbes mit anschlieBendem Verhandlungsverfahren bildete die
Grundlage fir die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung i.S.d. § 3 Abs. 1 BauGB.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden vom 21.02.2022 bis
21.03.2022 beteiligt. Im Zeitraum vom 13.04.2022 bis 02.05.2022 erfolgte die frihzei-
tige Beteiligung der Offentlichkeit. Am 26.04.2022 fand eine Burgerinformation statt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes (zeichnerischer Teil des Bebauungsplanes, Text-
liche Festsetzungen, Begrindung mit Umweltbericht) wurde auf Grundlage der ein-
gegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und

8 4 Abs. 1 BauGB und auf der Grundlage des zwischenzeitlich fortgeschriebenen
stadtebaulichen Konzeptes (Stand 28.07.2022) weiterentwickelt. Dieser stellt die
Grundlage fir die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Be-
horden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach 8 4 Abs. 2 BauGB dar.

Die o6ffentliche Auslegung wurde durch den Gemeinderat am 10.10.2022 beschlos-
sen. Die formliche Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden sowie der sonsti-
gen Trager o6ffentlicher Belange erfolgte im Zeitraum vom 24.10.2022 bis zum
23.11.2022 (Bekanntmachung 15.10.2022, Drucksache - Nr. 076-22).

Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplanentwurf geandert und an
die aktuelle Planung angepasst. Daher wurde der Bebauungsplanentwurf gemaf
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8§ 4a Abs. 3 BauGB erneut bzgl. der geédnderten Planinhalte vom 11.04.2023 bis zum
24.04.2023 (Bekanntmachung 01.04.2023) offentlich ausgelegt.

Die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 169 ,Klinikum-Campus® erfolgt nach §§ 2 ff.
BauGB mit Durchfiihrung einer Umweltprifung. Die Belange des Umweltschutzes
werden im Umweltbericht dargelegt, der der Begriindung als gesonderter Teil bei-
liegt.

Verfahrensschritt Termin
Vorberatung zum Aufstellungsbeschluss durch den Haupt- und Bauaus- 20.09.2021
schuss.

Der Gemeinderat der Stadt Offenburg fasst den Aufstellungsbeschluss 04.10.2021
fur den Bebauungsplan.

Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstige 21.02.2022 -
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB. 21.03.2022
Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung 13.04.2022 -
gem. § 3 Abs. 1 BauGB. 02.05.2022
Erorterungstermin zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung 26.04.2022
Vorberatung zu den in der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stel- 28.09.2022
lungnahmen, zu dem vorgelegten Entwurf des Bebauungsplans und der

ortlichen Bauvorschriften sowie zur Durchfiihrung der Offenlage und der

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange im

Haupt- und Bauausschuss.

Der Gemeinderat behandelt die in der friihzeitigen Beteiligung eingegan- 10.10.2022
genen Stellungnahmen, billigt den vorgelegten Entwurf des Bebauungs-

plans und der drtlichen Bauvorschriften und beschliel3t die Durchfiihrung

der Offenlage und der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager of-

fentlicher Belange.

Offentliche Auslegung des Aufstellungsentwurfs gem. § 3 Abs. 2 BauGB 24.10.2022 -
und Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB. 23.11.2022
Erneute offentliche Auslegung des Aufstellungsentwurfs gem. § 4a Abs. 3 | 11.04.2023 -
BauGB. 24.04.2023
Vorberatung zum Satzungsbeschluss durch den Haupt- und 19.06.2023
Bauausschuss.

Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 Abs. 1 BauGB. 26.06.2023

5 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Gemall 8 8 Abs. 2 S. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bebauungspléne aus dem Fla-
chennutzungsplan zu entwickeln. Der neue Klinikumsstandort wurde bereits durch
ein Anderungsverfahren in den Flachennutzungsplan aufgenommen. Am 30.06.2021
wurde die 3. Anderung des Flachennutzungsplans durch das Regierungsprasidium
genehmigt. Am 11.12.2021 ist die 3. Anderung des Flachennutzungsplans infolge der
Bekanntmachung wirksam geworden. Die gesamte Flache von 20 ha ist somit als
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Klinikum dargestellt. Das Entwicklungs-
gebot des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan gemaf 8 8 Abs. 2 BauGB
ist erfallt.
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Abb. 3 - Auszug Flachennutzungsplan 2009 - 3. Anderung, Feststellungsbeschluss, Plandarstellung

6  Angaben zum Bestand
6.1 Lage und Topografie

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 169 ,Klinik-Campus* liegt im Norden Offen-
burgs in einer Entfernung von rund 1,5 km Luftlinie zum Offenburger Bahnhof und
von rund 2,3 km Luftlinie zur Altstadt. Das Gebiet liegt im Bereich der Kernstadt in
der Nordweststadt von Offenburg sowie auf den Gemarkungen der nordlich anschlie-
Benden Ortschaften Bohlsbach und Buhl.

Die Topografie des Plangebiets ist von einem leichten Gelandeanstieg zwischen 4 m
und 5 m in der Langsrichtung gepragt und verlauft auf einem Niveau zwischen

152,1 m 0. NHN (max. westlich Ausdehnung) bis 157,1 m 0. NHN (Bereich Buhler-
feldstralRe, im Osten).
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Abb. 4 - Lage des Plangebietes innerhalb des Stadtgebietes, Stand 2021

6.2 Stadtebauliche Struktur der Umgebung des Plangebiets

Sudostlich des geplanten Klinikum liegt das Gewerbegebiet ,Holderstock®. Das Ge-
werbegebiet ist gepragt durch Fabrik- und Biurogebaude, Lagerhallen, Parkplatze
und Garagen, Tankstellen und vereinzelter Wohnbebauung. Grof3flachige Betriebe
werden von kleinen Betriebseinheiten am Rande des Gebietes begrenzt.

Es handelt sich um ein friheres Kasernenareal. Die Kaserne ,Holderstock® wurde
1938 durch die deutsche Wehrmacht errichtet, wobei der Anschluss an Gleisverbin-
dungen zum Glterbahnhof die Standortwahl fiir die militarische Anlage maRRgeblich
mitbestimmte. Nach teilweiser Zerstérung im 2. Weltkrieg und Nutzung als Kriegsge-
fangenen- und Fluchtlingslager wurde die Kaserne 1948 von den Franzdsischen
Streitkraften instandgesetzt und bis 1990 militarisch genutzt.

Im Jahr 2007 erfolgte der Neubau der Asyl- und Obdachlosenunterkunft ndrdlich der
Lise-Meitner-Stral3e. Die einzelnen Grundstiicke der Kaserne gingen nach Aufgabe
der militdrischen Nutzung in die Verwaltung der Bundesanstalt fir Immobilienaufga-
ben (BIMA) Uber und wurden nachfolgend teilweise weiterveraul3ert. Die Bestands-
gebaude der Kaserne werden heute durch zahlreiche Gewerbebetriebe genutzt. Im
ndrdlichen Teil befindet sich ein Ensemble aus einer Halle mit Uhrturm, flankiert von
zwei ehemaligen Mannschaftsgebéauden. Studostlich geht das Gewerbegebiet Holder-
stock in das Industriegebiet Nord Uber.

Im Norden des Gewerbegebietes Holderstock schlief3t die Ortschaft Bohlsbach mit
rund 2.400 Einwohnern an. Der bauliche Charakter des Ortes Bohlsbach wird mal3-
geblich gepragt von den historischen Hofstellen entlang der Ubergeordneten Verbin-
dungsstral3en, welche im Kernort eine Kreuzform bilden.
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In Bohlsbach erfolgten nach dem 2. Weltkrieg zahlreiche Ausweisungen neuer Bau-
gebiete, u.a. erfolgte Anfang der 1960er Jahre die Planung des Baugebietes ,Sud",
mit dem das gesamte Gebiet zwischen der B3, der damaligen Ortslage Bohlsbach
und der Gemarkungsgrenze der Stadt Offenburg im Bereich Holderstock zu Bauland
entwickelt werden sollte. Entlang der Bachstral3e wurde eine Weiterfihrung der stra-
Renbegleitenden Bebauung mit Einfamilienhausern vorgesehen, wahrend zwischen
der Okenstral3e und der Bundesstral3e zum Teil mit Reihenh&ausern eine dichte Bau-
form gewahlt wurde. Im Ubergang zur Stadt Offenburg wurden an der Eisenbahnlinie
Flachen fur Industrie und Gewerbe vorgesehen.

Die Eingliederung der Gemeinde Bohlsbach nach Offenburg erfolgte zum 1. Januar
1975. Im Jahr 1979 hat der Gemeinderat der Stadt Offenburg den Bebauungsplan ,In
den Matten I* als Satzung beschlossen, der die verbindliche Bauleitplanung im Be-
reich des bisherigen Bebauungsplanes ,Sud III“ neu regelte. Den neuen Plan mit der
Anderung aus dem Jahr 1982 kennzeichnet im Wesentlichen eine héhere Verdich-
tung an der Grenze zur Stadt Offenburg, wo bis zu viergeschossige Mehrfamilien-
hauser zugelassen und Reihenhéauser eingeplant wurden. Im Jahr 1979 wurde fur
das restliche Gebiet zwischen der Bihlerfeldstral3e ein Bebauungsplan rechtskraftig.
Beim Inkrafttreten waren in diesem Bereich im Ubergang zum Stadtgebiet Offenburg
bereits das zwolfgeschossige Punkthochhaus und die sechs- bis achtstockigen
Mehrfamilienhduser genehmigt und errichtet worden, die an den geplanten Klini-
kumsstandort angrenzen. Am westlichen Ortsrand entstanden der Kindergarten, die
Schule und die Festhalle.

Mit der Errichtung des drei- bis sechsgeschossigen Seniorenzentrums an der Buhler-
feldstral3e ist Anfang 2018 im Rahmen der Bebauungsplananderung ,Sud IlI* eine
wichtige Pflegeeinrichtung fur betreutes Wohnen zusammen mit einer Arztpraxis in
direkter Nachbarschaft zum geplanten Klinikum entstanden. Aktuell befindet sich die
Wohngebietsentwicklung ,In den Matten® in Vorbereitung, die im Rahmen des ,Sied-
lungs- und Innenentwicklungsmodells Offenburg (SIO)“ initiiert wurde.

Nordwestlich des Standorts des geplanten Klinikums liegt, jenseits eines Griinzugs,
die Offenburger Ortschaft Buhl mit rund 1.000 Einwohnern. Der historische Sied-
lungsbereich von Bihl ist heute noch im Ortsbild ablesbar. Er verlauft hauptsachlich
entlang der Buhler StralRe, zwischen Kirche und dem Kreuzungsraum Kehler
Stral3e/Bohlsbacher Stral3e, sowie entlang der Kehler Stra3e zum nérdlichen Sied-
lungsrand. Im Jahre 1952 wurde die Regulierung der Kinzig mit Dammen abge-
schlossen, so dass Buhl weitgehend vor weiteren Hochwassern bewahrt werden
konnte.

Im historischen Ortskern wird die Baustruktur durch Hofstellen gepragt, sudlich davon
von Ein- und Mehrfamilienh&usern, deren Alter nach Sitdosten sichtbar junger wird.
Dazwischen liegen in einem grof3zigigen Freibereich offentliche Einrichtungen, wie
Hallen und eine frihere Schule, die heute als Kindergarten genutzt wird, als bauliche
Solitare.

Das weitere Siedlungswachstum hat sich nach Stden und Osten erstreckt. Im Jahr
1960 wurde der Bebauungsplan , Talacker” in seiner ersten Fassung beschlossen. Es
folgten die Siedlungserweiterungen ,Am Krestenweg“ 1964, ,Im Lehbuhl-Sud® 1973,
,ralacker - Im Buhnle® 1984 und ,Feuerwehrgeratehaus Nord“ 2015. Die neueste
Wohnbauflachenerweiterung wurde Uber den Bebauungsplan ,Am Krestenweg Sud*

10
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im Jahr 2009 realisiert. Die Gemeinde Buhl wurde im Jahr 1971 in Offenburg einge-
meindet. Buhl ist Gberwiegend von landwirtschaftlich genutzten Griinraumen umge-
ben. Der Ortskern selbst dient Gberwiegend der Wohnnutzung, es gibt nur sehr we-
nige gewerbliche Nutzungen. Sudlich abgesetzt, gehdren noch einige Wohngebaude
und gewerbliche Flachen, die 6stlich und westlich der Kehler StralRe/B33 an das
ndrdliche Offenburger Gewerbegebiet anschlie3en, zur Buhler Gemarkung (,Leh-
bahl*).

6.3 Bestehende Bebauung und Nutzung im Plangebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.169 ,Klinik-Campus® umfasst im We-
sentlichen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Einzelne Grundstiicke sind gartne-
risch genutzt. In den Geltungsbereich einbezogen sind auch zwei brachliegende ehe-
malige Kasernengrundstiicke im Bereich des Gewerbegebiets Holderstock (FIst.-Nr.
5542/0 und 5542/8).

6.4  ErschlieBung

Das Plangebiet ist bereits Uber das bestehende Stral3ennetz des Gewerbegebiets
Holderstock erschlossen. Der Bahnhof von Offenburg mit einem umfassenden Zu-
gangebot (ICE, Regionalverkehr) befindet sich in rund 1,5 km Luftlinie und 1,8 km
Wegstrecke entfernt.

6.5 Ver-und Entsorgung

Das Gewerbebiet Holderstock ist versorgungstechnisch mit Wasser, Gas-, Strom und
Schmutzwasserleitungen durch die Offenburger Versorgungswerke erschlossen; Of-

fenburger Wasserversorgung GmbH (OWV), Badenova AG & Co. KG, Uberlandwerk
Mittelbaden (UWM), Stadtentwasserung Offenburg (SEWO). Die Leitungstrassen be-
finden sich innerhalb der 6ffentlichen StralRenraume.

6.6 Denkmalschutz

6.6.1 Darstellung des Schutzgutes

Das Plangebiet umfasst im Westen im Bereich der Lise-Meitner-Stral3e einen Teilbe-
reich des Kulturdenkmals (Pruffall) "Stalag V C": ein ausgedehntes Kriegsgefange-
nenlager aus der Zeit des 2. Weltkriegs. Bei Bodeneingriffen ist daher in nicht mo-

dern Uberpragten Bereichen mit archaologischen Funden und Befunden - im Sinne
von Kulturdenkmalen gemanR § 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) - zu rechnen.
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Abb. 5 - Ubersichtsplan Arch&ologischer Priiffall "Stalag V C", Umgrenzung Nr. 18
6.6.2 Darlegung der konservatorischen Zielsetzung, weiteres Vorgehen

An der Erhaltung der ausgewiesenen archéologischen Kulturdenkmale besteht
grundsatzlich ein offentliches Interesse. Das Landesdenkmalamt regt an, friihzeitig
im Vorfeld von Bodeneingriffen (auch im Rahmen von Abbrucharbeiten, Leitungstras-
sen etc.) auf Kosten des Planungstragers den Humusabtrag/Oberbodenabtrag im
Bereich der Bodeneingriffsflachen zeitlich vorgezogen in Anwesenheit eines Vertre-
ters der Archaologischen Denkmalpflege durchzufiihren. Dies betrifft insbesondere
auch die unbebauten Freiflachen. Fur diese Arbeiten ist ein ausreichend gro3es Zeit-
fenster bis zum Baubeginn freizuhalten, da mit wissenschaftlichen Ausgrabun-
gen/Dokumentationen in Bereichen archaologischer Befunde (Kulturdenkmale ge-
malf 8 2 DSchG) zu rechnen ist. Diese Malinahme friihzeitig durchzufihren, ist im
Interesse des Planungstragers sowie der Bauherren, da hiermit Planungssicherheit
erreicht werden kann und Wartezeiten durch archéologische Grabungen vermieden
oder minimiert werden kdnnen. Eine schriftliche Terminvereinbarung mit dem Lan-
desdenkmalamt ist notwendig. Sollten sich hierbei archaologische Befunde zeigen,
ist im Anschluss daran mit wissenschaftlichen Ausgrabungen zu rechnen, sofern sei-
tens des Planungstragers an der Ausdehnung des Plangebiets in der derzeitigen
Form festgehalten wird. Das Landesdenkmalamt weist darauf hin, dass im Falle einer
notwendigen Rettungsgrabung durch das Ref. 84.2 die Bergung und Dokumentation
der Kulturdenkmale durch den Planungstrager finanziert werden muss.

6.7 Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstiicke im Plangebiet befinden sich weitestgehend im Eigentum der Stadt
Offenburg. Die Stadt Offenburg beabsichtigt, die Grundstiicke dem Ortenaukreis fur
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die Errichtung des Klinikums zur Verfigung zu stellen. Hierzu wurde ein entspre-
chender Vertrag abgeschlossen.

Zwei kleinere Teilflachen (1.751 gm und 2.136 gm) innerhalb des geplanten Klinik-
Campus befinden sich noch nicht im Eigentum der Stadt Offenburg, sondern in Pri-
vateigentum. Ebenso befindet sich die Flache der geplanten Zufahrt fir Rettungswa-
gen und den OPNV noch nicht im Eigentum der Stadt Offenburg, sondern in Privatei-
gentum.

6.8 Altlasten

Bei dem Grundstiick, FIst.-Nr. 5542/8, Gemarkung Offenburg, handelt es sich um
eine Teilflache des Altstandortes ,Kaserne Mansard® (Objekt Nr. 00727).

Auf dem Altstandort wurde im Mai 2005 einer ,Orientierenden Untersuchung“ (OU)
durchgefuhrt. Auf Grundlage der daraus resultierenden Ergebnisse wurde der Alt-
standort beim Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Boden-
schutz, am 20. Juli 2005 hinsichtlich des bewertungsrelevanten Wirkungspfad
“Boden — Grundwasser* auf Beweisniveau ,BN 2“ mit dem Kriterium ,Entsorgungsre-
levanz® in ,B = Belassen zur Wiedervorlage“ eingestuft.

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans wird der Altstandort daher nicht ver-
zeichnet.

Das Grundstiick, Flst.-Nr. 5542, Gemarkung Offenburg, ist eine Teilflache des Alt-
standortes ,Ehem. Kaserne Wagram® (Objekt Nr. 05063).

Auf diesem Standort wurden im Jahr 2005 im Auftrag der Bundesanstalt fir Immobi-
lienaufgaben, vertreten durch das staatliche Hochbauamt Freiburg, orientierende Bo-
denuntersuchungen durchgefiihrt. Der dazugehdrige Ergebnisbericht des Ingenieur-
biro GEOsens vom 28. Juni 2005 wurde dem Landratsamt Ortenaukreis, Amt flr
Wasserwirtschaft und Bodenschutz, vom Staatlichen Hochbauamt Freiburg mit
Schreiben vom 5. Juli 2005 zur Verfiigung gestellt.

Auf Grundlage des vorgenannten Ergebnisberichts wurde der Altstandort ,Ehem.
Kaserne Wagram® beim Landratsamt Ortenaukreis hinsichtlich des Wirkungspfades
,Boden — Grundwasser“ auf Beweisniveau ,BN 2“ mit dem Kriterium ,Entsorgungsre-
levanz® in ,B = Belassen zur Wiedervorlage“ eingestuft.

Die Einstufung in ,B = Belassen zur Wiedervorlage® bedeutet, dass, vorbehaltlich
der derzeitigen Nutzung des Altstandortes, kein weiterer Handlungsbedarf besteht,
jedoch bei einer Anderung von bewertungsrelevanten Sachverhalten (z.B. Entsiege-
lung, Erdarbeiten, Nutzungsanderung) tber das weitere Verfahren erneut zu ent-
scheiden ist.

Die Einstufung in ,Belassen zur Wiedervorlage® ist demzufolge nicht gleichbedeutend
mit der Feststellung der Schadstofffreiheit.

Aus Sicht des Landratsamts Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Boden-
schutz, steht der beabsichtigten Bebauung der vorgenannten Grundstticke, Flst.-Nrn.
5542 und 5542/8, Gemarkung Offenburg, keine grundsatzlichen Bedenken entgegen.
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Im Hinblick auf das bei der Bewertung in ,B = Belassen zur Wiedervorlage“ gewahlite
Kriterium ,Entsorgungsrelevanz® wird darauf hingewiesen, dass geplante
Erdarbeiten im Hinblick auf eine nach § 7 Abs. 3 Kreislaufwirtschaftsgesetz gefor-
derte ordnungsgemalie und schadlose Verwertung bzw. Beseitigung von Abfallen
von einem in der Altlasten- und Schadensfallbearbeitung erfahrenen Gutachter /
Ingenieurblro begleitet werden mussen.

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans wird der Altstandort daher nicht ver-
zeichnet.

7 Stadtebauliches Konzept
7.1 Klinikkonzeption des Ortenaukreises und Standortwahl

Der Ortenaukreis hat am 24.07.2018 mit der ,Agenda 2030“ eine Strukturreform fur
das ,Ortenau Klinikum®“ beschlossen. In Offenburg ist eine Zusammenflihrung der
bisherigen Klinik-Standorte Offenburg-Ebertplatz, Offenburg-St. Josefsklinik, Gen-
genbach sowie teilweise Kehl und Oberkirch in einem Neubau an einem neuen
Standort vorgesehen.

Als am besten geeigneter Standort fur ein neues Klinikum mit einem Flachenbedarf
von 20 ha wurde der Standort ,Nordwestlich Holderstock® nérdlich der Kernstadt von
Offenburg angrenzend an die Ortschaften Bohlsbach und Bihl nach einem umfang-
reichen Standortsuchlauf ausgewahlt. Mit Gemeinderatsbeschluss vom 06.05.2019
hat die Stadt Offenburg dem Ortenaukreis den Standort als neuen Klinikstandort an-
geboten. Mit Beschluss vom 07.05.2019 hat der Kreistag das Angebot der Stadt Of-
fenburg angenommen.

7.2  Nutzungskonzept

Das kinftige Ortenau Klinikum in Offenburg soll ein Maximalversorger mit rd. 724
Betten sein.

Das Leistungsspektrum soll durch eine Vielzahl an Fachabteilungen breit aufgestellt
werden und die bestmdgliche Versorgung unter einem Dach bieten. Ziel des Orten-
aukreises ist es, eine moderne, zeitgemalde, innovative und patientenorientierte Ge-
sundheitsversorgung durch optimierte Prozesse und Strukturen zu ermdglichen.

Im Umfeld des Klinikums soll unmittelbar angrenzend die Zentralverwaltung des
Ortenau Klinikums und das Multi-User-Zentrum (MUZ) verortet werden. Im MUZ
werden die Nutzungen gebundelt, die dem gesamten Klinikverbund dienen. Das
MUZ besteht aus den Nutzungsbausteinen Zentrallabor, Arzneimittel- und Medikal-
produkteversorgung, Sterilgutversorgung (AEMP), Wascheversorgung, Speisenver-
sorgung und Logistik. Die Zentralverwaltung und das MUZ sollen bereits vor dem
Klinikneubau errichtet werden.

Ebenso sollen ein Gesundheitszentrum mit dem Medizinischen Versorgungszentrum
Ortenau sowie weiteren Gesundheitsdienstleistungen, die Bildungsakademie mit
Krankenpflegeschule, ein Betriebskindergarten, Mitarbeiterwohnen und Parkierungs-
anlagen auf dem Klinik-Campus Holderstock geplant.
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7.3  Entwicklung des stadtebaulichen Konzepts

Als Grundlage fur die weitere Planung hat der Kreistag des Ortenaukreises am
17.12.2019 beschlossen, einen Planungswettbewerb fur den geplanten Klinik-Cam-
pus auszuloben. Im stadtebaulichen Aufgabenteil wurde ein stadtebauliches Gesamt-
konzept zur Entwicklung des ,Klinik-Campus® und seine Einbindung in das Umfeld
entwickelt, das den Rahmen fir die hochbauliche Planung bildet. Im hochbaulichen
Teil wurde die Gebaudekonzeption fur das neue Klinikum mit 724 Betten geplant.

In der Preisgerichtssitzung am 22.-23.03.2021 wurde der Entwurfsbeitrag des Wett-
bewerbsverfahrens von Ludes Architekten - Ingenieure GmbH mit Wankner und Fi-
scher Gbr Landschaftsarchitekten und Stadtplaner mit dem 1. Preis fur den Hochbau
und mit dem 2. Preis fir die stadtebaulichen Ideenteile ausgezeichnet. Ein 1. Preis
fur die stadtebaulichen Ideenteile wurde nicht vergeben.

Das Buro Ludes Architekten wurde im Ergebnis des anschliel3enden Verhandlungs-
verfahren als Generalplaner mit der weiteren Planung fur das Klinikum und den Kli-
nik-Campus beauftragt.

Das im Wettbewerb pramierte Konzept wurde im Anschluss durch das Biro Ludes
mit dem Biro Wankner & Fischer in Abstimmung mit dem Ortenau Klinikum und der
Stadt Offenburg Uberarbeitet und fortentwickelt.

Der Gemeinderat der Stadt Offenburg hat am 04.10.2021 beschlossen, das fortge-
schriebene stadtebauliche Konzept fur den Klinik-Campus den weiteren Planungen
zu Grunde zu legen.

7.4 Inhalte des stadtebaulichen Konzepts fur den Klinik-Campus

Die zentralen Funktionen des Klinik-Campus gruppieren sich um einen grof3zuigigen
Platzbereich. Das sechsgeschossige Klinikhauptgebaude (Nr. 1) liegt auf der Nord-
seite des Platzes. Im westlichen Teilbereich des Klinik-Areals befinden sich die Er-
weiterungsflachen (Nr. 2) flr eine mdgliche zukiinftige Klinikentwicklung im Bereich
der Erschlielungsachse des Klinikhauptbaus.

An das Klinikhauptgebaude schlief3t auf der dstlichen Seite das zweigeschossige so-
genannte Multi-User-Zentrum (MUZ) (Nr. 3) an. Im MUZ werden die Nutzungen ge-
bindelt, die dem gesamten Klinikverbund dienen. Das MUZ besteht aus den Nut-
zungsbausteinen Zentrallabor, Arzneimittel- und Medikalprodukteversorgung, Ste-
rilgutversorgung (AEMP), Wascheversorgung, Speisenversorgung und Logistik.

Im sudlichen Eingangsbereich des Campusplatzes ordnet sich die viergeschossige
Zentralverwaltung des Ortenau Klinikums an (Nr. 4).

An der ostlichen Platzseite steht das viergeschossige Arztehaus (Nr. 5, kurz MVZ).
Im stdwestlichen Campusbereich liegt das viergeschossige Gebaude der Strahlen-
therapie (Nr. 6). Das dreigeschossige Kita-Schul-Reha-Geb&ude (Nr. 7) befindet sich
im sudlichen Bereich des Klinikareals.
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Im Norden des Klinikhauptgebaudes sind die Gebaude fir Mitarbeiterwohnen und
das Patientenhotel (Nr. 8) verortet. Die Geb&ude sind aktuell noch schematisch dar-
gestellt und werden im weiteren Verfahren weiter ausgearbeitet.

Sudlich des Klinikhauptbaus liegt die eingeschossige Energiezentrale (Nr. 9) neben
der zweigeschossigen Fahrzeughalle fur Rettungsfahrzeuge (Nr. 10).

Die beiden geplanten Parkhauser Ost (Nr. 11) und West (Nr. 12) mit bis zu 1.450
Stellplatze werden im Bereich der westlichen Lise-Meitner-Stral3e verortet. Die Park-
hauser sollen in erster Linie tber den sudlichen Abschnitt der Lise-Meitner-Stral3e er-
schlossen werden. Die ebenerdigen Parkplatze sollen im Plangebiet im Sinne eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden auf ein Minimum reduziert werden.

KLINIKCAMPUS OFFENBURG

STADTEBAULICHER ENTWURF

Abb. 6 - Klinik-Campus, Ludes Architekten - Ingenieure GmbH mit Wankner und Fischer Gbr Landschaftsarchi-
tekten und Stadtplaner, Fortgeschriebenes Grundkonzept

Im Westen des Klinik-Campus befinden sich weitere Flachen fir mdgliche kiinftige
Erganzungen (Nr. 13 und Nr. 14).

7.5 Bauphasen
In der 1. Bauphase sollen zunachst bis 2028 das MUZ (Nr. 3) und die Zentralverwal-

tung (Nr.4) realisiert werden. Bis 2030 sollen dann nach derzeitigem Stand das zent-
rale Hauptklinikgeb&aude (Nr. 1), die weiteren Funktionsgebaude der ersten Baustufe
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(Grundstufe) sowie das 6stlich angeordnete Parkhaus (Nr. 11) errichtet werden (Ge-
baude Nr. 1, 3-11). Das westlich gelegene Parkhaus (Nr. 12) soll bedarfsorientiert er-
richtet werden.

Die moglichen weiteren Bauphasen werden unter dem Begriff 2050+ gefiuihrt und be-
schreiben damit die langfristigen Entwicklungsoptionen, welche sich zeitlich noch
nicht naher verorten lassen (Gebaude Nr. 2, 13 und 14). Ob, und wann und in wel-
cher Form die Erweiterungsbauten realisiert werden, ist noch offen.

Auf dem Hauptklinikgebaude (Nr. 1) ist die Errichtung eines Hubschrauber-Lande-
platzes beabsichtigt. Dieser ist Gegenstand eines gesonderten luftverkehrsrechtli-
chen Genehmigungsverfahrens und wird mit seinen Auswirkungen dort behandelt.

7.6  Freiraumkonzept

Die landschaftliche Einbindung des Klinik-Campus erfolgt im Konzept tber einen auf-
gelockert bepflanzten Freiraumgurtel, der das gesamte Klinik-Areal eingrtint und ein-
zelne Sichtachsen in die Landschaft offenlasst. In diesem Freiraumstreifen werden
die Versickerungsflachen fir die Regenwasserbewirtschaftung eingebunden. Dar-
uber hinaus werden dort in einem gewissen Umfang auch Ausgleichs- und Arten-
schutzmal3hahmen angeordnet. In der nordlichen Ecke des Klinik-Areals am Rande
des Freiraumgurtels ist eine Gelandemodellierung in Form eines Hugels geplant.

Die geplanten Baumreihen innerhalb des zentralen Klinik-Areals werden als linearen
Strukturen mit dem dynamischen Verlauf des Gringirtels vernetzt, welcher in locke-
rer Anordnung mit Baumen und Geholzstrukturen bepflanzt werden soll.

Durchquert wird der Freiraumgurtel, der Teil des Klinikgrundsttickes ist, durch eine
umlaufende o6ffentlich nutzbare Ful3- und Radwegeverbindung. Durch weitere Wege
wird die ErschlieBung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sichergestellt.
Die Wegeverbindung umschliel3t den Klinik-Campus von Nordost nach Sudwest und
vernetzt das Klinik-Areal mit den umliegenden Ortschaften, der nordwestlichen Kern-
stadt und dem angrenzenden Landschaftsraum. Der Freiraumgurtel dient der Eingru-
nung des Klinik-Campus, der Versickerung von Niederschlagswasser und Ubernimmt
eine wichtige Funktion als Aufenthaltsraum fur die Patienten, die Besucher und die
Mitarbeiter des Klinikums.

Die Platzbereiche des Klinik-Campus werden gemal der Planung mit Baumpflanzun-
gen gestaltet.

Die Ubergange zum bestehenden Siedlungsraum sollen mit Baumpflanzungen und
Geholzstrukturen gestaltet werden. Auf dem gesamten Areal sollen qualitatsvolle
Freiraume und Aufenthaltsbereiche realisiert werden. Die private Gebietserschlie-
Bung soll flankierend mit Baumreihen bepflanzt werden.

7.7 Energetisches Konzept

Seitens des Ortenau Klinikums ist ein hoher Anteil der Dachflachen als Photovoltaik-
flachen geplant, welcher mit der Dachbegriinung baulich abgestimmt wird.
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Ein Anschluss an das Fernwarme-Netz der Warmeversorgung Offenburg wird aktuell
seitens des Ortenau Klinikums geprtift.

7.8 Umgang mit landwirtschaftlichen Flachen

Der ca. 20 ha grol3e Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht zu einem uber-
wiegenden Anteil aus landwirtschaftlich genutzten Flachen, die im Rahmen der ge-
planten Klinikumsbebauung in Anspruch genommen werden. Eine Reduzierung der
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen konnte durch die Heranziehung ehe-
maliger Kasernengelande an der Lise-Meitner-Stral3e erreicht werden.

Des Weiteren werden fur erforderliche Artenschutzmalinahmen, insbesondere fur
den Steinkauz aber auch fur weitere Arten, insgesamt ca. 10 ha landwirtschaftliche
Flachen bendtigt. Diese befinden sich im Bereich der Gemarkungen Bohlsbach und
Windschlag. Teilweise werden fur diese MaRnahmen Ackerflachen in Grinland um-
gewandelt, teilweise erfolgt fur bestehende Griinlander eine Bewirtschaftungsande-
rung bzw. -anpassung. Der Uberwiegende Teil der Mal3Bhahmenflache steht somit nur
noch mit Auflagen bzw. Einschrankungen der landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfu-
gung. Teilweise erfolgt auf diesen Malinahmenflachen z. B. auch die Entwicklung
von Feldgehoblzen, sodass diese Teilmalinahmenflachen vollstandig der landwirt-
schaftlichen Nutzung entzogen werden. Es war unvermeidbar, landwirtschaftliche
Flachen in diesem Umfang zu beanspruchen, da durch artenschutzrechtliche Bestim-
mungen dies erforderlich wurde.

8 Planinhalt und Begriindung
8.1 Art der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung ist aus dem fortgeschriebenen stadtebau-
lichen Konzept fur den Klinik-Campus und dem zu Grunde liegenden Nutzungskon-
zept des Ortenau Klinikums abgeleitet.

Das Plangebiet wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Klinikgebiet” aus-
gewiesen und dient somit vorwiegend der Unterbringung von Anlagen fur gesund-
heitliche Zwecke.

Das Sondergebiet 1 (SO 1) mit der Zweckbestimmung ,Klinikgebiet®, wird in die Teil-
bereiche 1 (SO 1.1) ,Klinikum®, Teilbereich 2 (SO 1.2) ,Mitarbeiterwohnen®, Teilbe-
reich 3 (SO 1.3) ,Parkhaus® und in die Teilbereiche 4-7 (SO 1.4-SO 1.7) ,Entwasse-
rung und Bepflanzung“ untergliedert.

Der Teilbereich 1 (SO 1.1) Klinikum*“ bildet den Kernbereich des neuen Klinikums in
welchem die Anlagen fir gesundheitliche Zwecke, einschlief3lich Verwaltung und Lo-
gistikeinrichtungen, die auch anderen Krankenhausstandorten des Klinikverbunds
dienen untergebracht werden. Desweitern werden hier die Technikgeb&ude zur Ener-
gieerzeugung Warme/Kalte mit Kaminanlage eingebunden. Die Arztnutzungen wer-
den im Rahmen von Geb&auden und Raumen fir freie Berufe aus dem Gesundheits-
wesen zugelassen. Bildungseinrichtungen des Gesundheits- und Sozialwesens und
soziale Einrichtungen sind ebenso korrespondierend mit der Kliniknutzung zulassig.
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Ausnahmsweise werden folgende untergeordnete Nutzungen zugelassen, wenn sie
vorwiegend Besuchern, Patienten und Mitarbeitern der gesundheitlichen Einrichtun-
gen im Plangebiet dienen: Kleinflachige Gastronomie als Schank- und Speisewirt-
schaften, Dienstleistungsgewerbe wie z.B. ein Friseur, Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, Gebaude und Raume fir freie Berufe.

Als Kkleinflachige Einzelhandelsnutzungen werden folgende Sparten ausnahmsweise
zugelassen: Verkauf von Medizin-, Gesundheits- oder Sanitatsprodukten, Nahrungs-
und Genussmittel inkl. Lebensmittelhandwerk, Reformwaren, Papier- und Schreibwa-
ren, Schulbedarf, Zeitschriften, Biicher, Briefmarken, Drogeriewaren, Kosmetika,
Pharmazie und Schnittblumen. Die Gesamtverkaufsflache wird auf 200 m2 be-
schréankt.

Diese Nutzungen sollen keinen Nutzungsschwerpunkt im Plangebiet bilden, sondern
lediglich auf stark untergeordneten Flachen der unmittelbaren Versorgung der Pati-
enten, Besucher und Mitarbeiter des Klinikums und zugehériger Nutzungen dienen.

Eine dartuberhinausgehende Ansiedlung von Einzelhandel ist im Plangebiet entspre-
chend dem Einzelhandelskonzept der Stadt Offenburg nicht vorgesehen.

Der Teilbereich 2 (SO 1.2) ,Mitarbeiterwohnen® dient entsprechend dem stadtebauli-
chen Konzept der Unterbringung von Wohnungen fir Mitarbeiter der Einrichtungen
im Plangebiet und anderer Krankenhausstandorte des Klinikverbunds. Er bildet so ei-
nen Ubergang zur Ortslage Bohlsbach und den dort gelegenen Wohngebieten. Zu-
l&ssig ist auch die Errichtung eines Patientenhotels als Betrieb des Beherbergungs-
gewerbes.

Der Teilbereich 3 (SO 1.3) ,Parkhaus*® dient der Unterbringung des Parkhauses West
mit den erforderlichen Kfz-Stellplatzen, Fahrradabstellplatzen und der Ladinfrastruk-
tur fur die Kliniknutzung. Desweitern sind Technikanlagen zur Energieerzeugung
Warme/Kalte zuléssig.

Die Teilbereiche 4-7 (SO 1.4-SO 1.7) ,Entwasserung und Bepflanzung® dienen der
Unterbringung der Entwasserungsmulden und von Bepflanzungen zur landschaftli-
chen Einbindung des Klinik-Campus.

Das Sondergebiet 2 (SO 2) ,Klinikgebiet® dient der Unterbringung des Parkhaues Ost
mit den erforderlichen Kfz-Stellplatzen, Fahrradabstellplatzen und der Ladinfrastruk-
tur fur die Kliniknutzung, dessen Grundstiick vom tbrigen Klinikgrundstiick durch die
Lise-Meitner-Stral3e abgegrenzt wird. Desweitern sind Technikanlagen zur Energie-
erzeugung Warme/Kalte zulassig.

8.2 Mald der baulichen Nutzung
Das Mal3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ2),

durch die Zahl der Vollgeschosse und durch die max. Hohe baulicher Anlagen tber
den Bezugspunkt Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmal3 (OK).
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8.2.1 Grundflachenzahl

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird fur das Sondergebiet 1 ,Klinikgebiet"
(SO 1) auf 0,4 festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird der Zielsetzung des sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen.

Im Sondergebiet 1 (SO 1) Klinikgebiet ist eine Uberschreitung der zulassigen Grund-
flache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiuihrten Grundflachen

(u.a. Wege, Stellplatzflachen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Grundstick lediglich unterbaut wird) bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 zulassig.

Im Sondergebiet 1 (SO 1) Klinikgebiet ist weiter eine Uberschreitung der zulassigen
Grundflache fur Entwéasserungsmulden und Aufschittungen bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,8 zulassig. Mit der Festsetzung soll die Realisierung der standortna-
hen Entwéasserung mit den hierfur erforderlichen Bauwerken auf dem Grundsttick
des Klinik-Campus ermdglicht werden.

Fur das Sondergebiet 2 (SO 2) Klinikgebiet ,Parkhaus” wird die GRZ auf 0,8 festge-
setzt. Im Ubergang zum Gewerbegebiet wird somit eine hohere Dichte zugelassen.
Die Baukdrper tbernehmen in ihrer Anordnung eine wichtige Funktion als Larm-
schutzbebauung fur die sensiblen Kliniknutzungen und sollen diese vom Ubrigen Ge-
werbegebiet abschirmen.

8.2.2 Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse und
zur H6he baulicher Anlagen

Die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen und zur Zahl der Vollgeschosse sind
aus dem fortgeschriebenen stadtebaulichen Konzept fiir den Klinik-Campus und dem
zu Grunde liegenden Nutzungskonzept des Ortenau Klinikums abgeleitet. Sie tragen
den Anforderungen des Klinikums Rechnung. Gleichzeitig soll eine Abstaffelung zum
umgebenden Siedlungsraum und zur Landschaft erreicht werden.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Zahl der Vollgeschosse und die
Angabe der max. Oberkante baulicher Anlagen definiert. Die geplanten Gebaude sol-
len sich Gber die Festsetzung in das bauliche und landschaftliche Umfeld einfligen.
Die in der Planzeichnung festgesetzten Hohen fur die Oberkante baulicher Anlagen
beziehen sich jeweils auf die in der Planzeichnung eingetragene Bezugshdhe Uber
dem Bezugspunkt m . NHN, die in etwa der Gelandehthe entspricht.

Sondergebiet 1 (SO 1) Klinikgebiet"

Fir das Klinikhauptgebaude (Nr. 1) im Teilbereich 1 (SO 1.1) ,Klinikum* wird die Zahl
der Vollgeschosse auf max. sechs festgesetzt mit einer max. Oberkante baulicher
Anlagen von 28 m . der Bezugshdhe. Fur den Sockelbereich des Gebaudes wird
die Zahl der zulassigen Vollgeschosse auf max. zwei begrenzt mit einer max. Ober-
kante baulicher Anlagen von 11 m 0. Bezugshéhe. Hiermit wird den besonderen An-
forderungen des Klinikumgebéudes Rechnung getragen und die Errichtung des ge-
planten Bettenhauses ermdglicht.
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Dass Baufenster der zukinftigen Klinikerweiterungsflache (Nr. 2) im Teilbereich 1
(SO 1.1) ,Klinikum® wird ebenso mit max. sechs Vollgeschossen festgesetzt mit einer
max. Oberkante baulicher Anlagen von 28 m (. der Bezugshdhe.

Fir das Multi-User-Zentrum (Nr. 3) im Teilbereich 1 (SO 1.1) ,Klinikum* wird die Zahl
der Vollgeschosse auf max. zwei festgesetzt mit einer max. Oberkante baulicher An-
lagen von 11 m 0. der Bezugshoéhe.

Fur die Gebaude mit den Nutzungen Arztehaus (Nr. 5), Strahltherapie (Gebaude Nr.
6) und Verwaltung (Nr. 4) im Teilbereich 1 (SO 1.1) ,Klinikum®, welche sich um den

zentralen Campusplatz gruppieren, werden max. vier Vollgeschosse festgesetzt mit
einer max. Oberkante baulicher Anlagen von 16 m u. der Bezugshdhe.

Fir das Baufenster der Fahrzeughalle und der Energiezentrale (Nr. 10, Nr. 9) im Teil-
bereich 1 (SO 1.1) ,Klinikum* im Suden des Klinikhauptgebaudes, werden max. vier
Vollgeschosse festgesetzt mit einer max. Oberkante baulicher Anlagen von 16 m (.
Bezugshdhe.

Fur die Klinikerweiterungsflache 2 (Nr. 13) im Teilbereich 1 (SO 1.1) ,Klinikum® im
Sudwesten des Klinikhauptgebaudes wird die Zahl der Vollgeschosse im westlichen
Teilbereich auf max. vier festgesetzt mit einer max. Oberkante baulicher Anlagen von
15 m u. Bezugshohe. Fur den sudostlichen Sockelbereich des Geb&udes wird die
Zahl der zulassigen Vollgeschosse auf max. zwei begrenzt mit einer max. Oberkante
baulicher Anlagen von 11 m u. Bezugshdhe.

Das Baufenster, in welchem das Multifunktionsgebéude Arztehaus, Kindergarten und
Schule (Nr. 7) im Teilbereich 1 (SO 1.1) ,Klinikum*® eingeplant ist, erhalt eine Hohen-
festsetzung von vier Vollgeschossen mit einer Oberkante baulicher Anlagen von

15 m 0. Bezugshohe.

Die Erweiterungsflache (Nr. 14) im Teilbereich 1 (SO 1.1) ,Klinikum*im Stidwesten
des Plangebietes wird mit max. drei Vollgeschossen festgesetzt mit einer max. Ober-
kante baulicher Anlagen von 11,25 m . Bezugshthe, um hier zur angrenzenden
Wohnbebauung im Bereich Lehbihl abzustaffeln.

Das Baufenster der Wohngeb&ude fur die Mitarbeiter und das Patientenhotel (Nr. 8)
im Teilbereich 2 (SO 1.2) ,Mitarbeiterwohnen® erhélt eine Hohenfestsetzung von vier
Vollgeschossen mit einer Oberkante baulicher Anlagen von 14 m . Bezugshohe.

Das Parkhaus-West (Nr. 12) im Teilbereich 3 (SO 1.3) ,Parkhaus” wird mit vier Voll-
geschossen festgesetzt mit einer max. Oberkante baulicher Anlagen von 15 m (.
Bezugshohe.

Sondergebiet 2 (SO 2) Klinikgebiet"

Das Parkhaus-Ost (Nr. 11) wird mit finf Vollgeschossen festgesetzt mit einer max.
Oberkante baulicher Anlagen von 15 m . Bezugshohe.
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8.2.3 Uberschreitungsmaoglichkeiten fiir die festgesetzte Hohe
baulicher Anlagen

Fiur das Sondergebiet 1 (SO 1) und das Sondergebiet 2 (SO 2) wird eine Uberschrei-
tungsmoglichkeit der festgesetzten Gebaudehdhe fir Anlagen zur solaren Energie-
gewinnung wie Solarthermie und Photovoltaik von bis zu max. 2,0 m Hohe fir 90 %
der jeweiligen Gebaudegrundflache festgesetzt. Die Anlagen miussen einen Abstand
von der Gebaudekante (Attika) von min. 2,0 m einhalten, damit Aufbauten nicht die
vom Bodenniveau sichtbare Gebaudehdhe beeinflussen.

Fur das Sondergebiet 1 (SO 1) und im Sondergebiet 2 (SO 2) wird eine Uberschrei-
tungsmoglichkeit der festgesetzten Gebaudehodhe fur technisch bedingte Aufbauten
(wie z.B. Aufzugstirme, Anlagen fir Be- und Entliftung, Anlagen fur die Gebaude-
kihlung, Aufbauten fir Haustechnik, Dachaustritte, Absturzsicherungen) von bis zu
max. 3,5 m Hohe flur 50 % der jeweiligen Gebaudegrundflache festgesetzt. Die Anla-
gen mussen einen Abstand von der Gebaudekante (Attika) von min. 5,0 m einhalten,
damit Aufbauten nicht die vom Bodenniveau sichtbare Gebaudehdhe beeinflussen.
Weiterhin wird fur die Anlagen eine nicht reflektierende Einhausung festgesetzt, um
sicherzustellen, dass die Aufbauten gestalterisch eingebunden werden und es nicht
zu storenden Reflexionen von weithin sichtbaren Metalloberflachen kommt.

Fur das Sondergebiet 1 Teilbereich 1 (SO 1.1) wird eine Uberschreitungsmdglichkeit
der festgesetzten Gebaudehohe fir die erforderlichen Anlagen eines Hubschrauber-
landeplatzes sowie die hierfur erforderlichen technischen Aufbauten (wie z.B. Auf-
zugstirme, Dachaustritte, Absturzsicherungen) von bis zu max. 8,5 m Hohe fir 30 %
der jeweiligen Gebaudegrundflache, fir die Oberkante baulicher Anlagen auf 28 m (.
NHN festgesetzt ist, festgesetzt.

Fur Nebenanlagen au3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen wird die max.
Hohe von 8,0 m zugelassen. Die zuldssige Hohe leitet sich aus den Erfordernissen
des Klinikums ab.

8.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Fur das Baufenster der Wohngebaude fir die Mitarbeiter und das Patientenhotel
(Nr. 8) wird eine abweichende Bauweise (al) festgesetzt mit einer Langenbeschran-
kung der Gebaude auf max. 30 m. Mit der Festsetzung soll sichergestellt werden,
dass eine aufgelockerte, offene Bebauung entsprechend dem stadtebaulichen Ent-
wurf erfolgt und der Ubergang zur Ortschaft Bohlsbach maRvoll und vertraglich ge-
staltet wird.

Fur weitere Baufenster (Nr. 6, 7, 9, 10, 13, 14), wird eine offene Bauweise festge-
setzt, womit gemald Baunutzungsverordnung eine Langenbeschrankung der Ge-
baude auf max. 50 m einhergeht. Mit der Festsetzung soll die Kérnung des stadte-
baulichen Entwurfs und die dort vorgesehene offene Bebauung gesichert werden
und so der Ubergang zur angrenzenden Landschaft und zum Siedlungsbereich
Lehbuhl gestaltet werden.
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Fur die Baulinien im Sondergebiet 1 (SO 1) wird eine Ausnahme definiert, dass eine
Abweichung von 5 m zulassig ist, wenn dies zwingend erforderlich ist und keine stad-
tebaulichen Grinde entgegenstehen. Eine Uberschreitung der Baulinien ist nicht zu-
lassig.

8.4 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Die Anlage von Stellplatzen, Carports und Garagen wird beschrankt auf die Bereiche
der geplanten Parkhduser West Sondergebiet 1 Teilbereich 3 (SO 1.3) und Ost Son-
dergebiet 2 (SO 2). Ziel ist, den Kfz-Verkehr von Patienten, Besuchern und Mitarbei-
tern bereits am Eingang des Klinik-Campus in flachensparenden Parkhausern unter-
zubringen und so den Klinik-Campus im Interesse der Patienten, Besucher und Mit-
arbeiter moglichst frei von Kraftfahrzeugen zu halten.

Es wird eine Ausnahme definiert, fir Fallkonstellationen, in denen auf Grund der
Nutzungsanforderungen eine Anordnung an anderer Stelle geboten ist, dies verkehr-
lich vertretbar ist und die Funktion der geplanten Parkhauser gewahrt bleibt. Dies
tragt der Erforderlichkeit Rechnung, dass im Einzelfall bei einem Klinikum z.B. mobili-
tatseingeschrankte Patienten oder Mitarbeiter direkt bis zu bestimmten Gebauden
vorfahren kdnnen und dort dann auch parken missen.

Fur Nebenanlagen gemanR § 14 BauNVO wird fur die Zulassigkeit die Ausnahme defi-
niert, dass diese auch auRRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig sind,
wenn eine Unterbringung innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen aus funk-
tionalen Griinden nicht méglich oder sinnvoll ist und die Errichtung stadtebaulich ver-
tretbar ist. Mit der Festsetzung soll sichergestellt werden, dass Nebenanlagen, wenn
dies funktional mdglich ist, in Gebaude integriert werden. Sollte eine Integration aus
funktionalen und technischen Griinden nicht méglich sein, und sind die notwendigen
Voraussetzungen erfillt, kénnen Nebenanlagen auch ausnahmsweise freistehend er-
richtet werden.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen im Bereich der ,Umgrenzung von
Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern® wird die Zulassigkeit auf
die fur die Entwasserung notwendigen Nebenanlagen sowie fiir Gelandeaufschittun-
gen beschrankt. Die Entwasserung des Klinik-Campus auf dem eigenen Grundstiick
ist gesetzlich vorgeschrieben und die Realisierung ein wichtiges planerisches Ziel,
welches durch die Festsetzung untersttitzt wird. Der Bodenaushub soll aus Grinden
des Umweltschutzes und der Nachhaltigkeit ortsnah untergebracht werden. Auch
diese Zielsetzung soll mit der Festsetzung zu baulichen Aufschittungen untersttitzt
werden. Nebenanlagen fur die Mitarbeitererholung und Naherholung sollen aus-
nahmsweise zugelassen werden kdnnen, wenn die planerischen Voraussetzungen
und die MalRBnhahmen im Einklang mit der Funktion der Freiflache stehen.

8.5 ErschlieBungskonzept und festgesetzte Verkehrsflachen
8.5.1 ErschlieBung fur den Kfz-Verkehr
Innerhalb oder nahe angrenzend an das Plangebiet liegen die bestehenden 6ffentli-

chen Stral3en Lise-Meitner-Stral3e, Buhlerfeldstral3e und Kehler Stral3e (B33).

23



BEBAUUNGSPLAN NR. 169 ,KLINIK-CAMPUS* — BEGRUNDUNG

In einer verkehrlichen Untersuchung wurde bewertet, wie das Plangebiet kiinftig am
besten fur den Kfz-Verkehr an das offentliche Stral3ennetz angeschlossen werden
kann.

Ein Anschluss an die Buhlerfeldstral3e wirde zu einer erheblichen Verkehrsbelas-
tung in der BuhlerfeldstraRe und Okenstral3e und damit in den Wohngebieten der
Ortslage Bohlsbach fuhren. Auch sind diese StralRen insbesondere auf Grund ihres
teils geringen Querschnitts wenig leistungsfahig.

Ein Anschluss an die Kehler StralRe (B33) wirde die Verkehrsbelastung einerseits in
der Ortslage Buhl in ihrem Zentrum und in den angrenzenden Wohngebieten und an-
dererseits in der StralB3burger Stral3e im Zentrum der Nordweststadt mit angrenzen-
der Wohnbebauung erheblich erhéhen. Die Ortslage Buhl ist auf Grund der beste-
henden Verkehrslarmbelastung bereits im Larmaktionsplan als Aktionsbereich er-
fasst.

Ein Anschluss an die Lise-Meitner-Stral3e ermdglicht dagegen eine Zu- und Abfih-
rung des Kfz-Verkehrs tber die Eckenerstral3e zur Englerstral3e. Diese Stral3en ver-
laufen durch Gewerbegebiete und tangieren keine Wohngebiete. Uber die Engler-
stral3e konnen sowohl die Bundesstral3e B3 in Richtung Norden wie auch die Auto-
bahn A5 und die BundesstraRen B3 und B33 Richtung Stden bzw. Stidosten gut und
ohne Querung von Wohngebieten erreicht werden.

Vor diesem Hintergrund soll der geplante Klinik-Campus fur den Kfz-Verkehr an die
Lise-Meitner-StraRe angeschlossen werden. Ein Anschluss flr allgemeinen Kfz-Ver-
kehr an die Buhlerfeldstral3e und die Kehler Stral3e ist nicht vorgesehen.

Die verkehrliche Erschliel3ung des Klinik-Campus erfolgt damit Giber das bestehende
StraRBennetz des Gewerbegebietes Holderstock. Uber die Lise-Meitner-Stralze und
die Eckenerstralde ist der Standort an das Hauptverkehrsstra3ennetz in alle Richtun-
gen Uber die Englerstrale/Otto-Hahn-StralRe als Nordwestumfahrung von Offenburg
an die B3 und die A5 angebunden.

Die Lise-Meitner-Straf3e tbernimmt die Funktion als 6ffentliche Haupterschliel3ung
des Klinik-Campus. Die sudlich und nérdlich gelegenen Abschnitte der Lise-Meitner-
Stral3e sollen in ihrer Lage unveréndert bleiben. Der vorhandene westliche Erschlie-
Bungsbiigel der Lise-Meitner-StralRe wird gegeniuber dem Bestand um rd. 40 m nach
Osten verschoben, wodurch Grundstickszuschnitte in diesem Bereich optimiert wer-
den kdnnen.

Zusatzlich ist eine direkte Anbindung des Klinik-Campus nur flr Rettungsfahrzeuge
und den OPNV mit einer PrivatstralRe an die Kehler StraRe/B33 vorgesehen. Diese
zuséatzliche Anbindung ist erforderlich, um einerseits flr Rettungsfahrzeuge aus dem
Raum Buhl/Griesheim/Hesselhurst/Eckartsweier méglichst kurze Anfahrtswege zum
Klinikum zu schaffen. Sie soll dartiber hinaus auch die Mdglichkeit eréffnen, auf der
B33 aus Richtung Kehl und Willstatt verkehrende Linienbusse direkt in den Klinik-
Campus zu fihren und so moglichst kurze Fahrzeiten im OPNV zu bieten. Die ge-
naue Konzeption fur das Busliniennetz ist noch in der Ausarbeitung. Die Anbindung
ist Uber Grundstticke in Privateigentum und im Eigentum einer kirchlichen Stiftung
festgesetzt, da im in Frage kommenden Zufahrtsbereich keine Grundstiicke in 6ffent-
lichem Eigentum vorhanden sind.
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Die BuhlerfeldstralRe soll fur das Plangebiet aus den oben genannten Griinden keine
ErschlieBungsfunktion fir den Kfz-Verkehr ibernehmen. Daher wird dort ein Ein- und
Ausfahrtverbot festgesetzt.

Um sicher zu stellen, dass die Zufahrt zum Klinik-Campus von der Englerstral3e er-
folgt und nicht durch die Ortslage Bohlsbach, und zur Vermeidung von Schleichver-
kehren, soll die Durchfahrtsmoglichkeit fir den PKW- und LKW-Verkehr von der E-
ckenerstral3e zur Buhlerfeldstral3e unterbrochen werden. In der Eckenerstral3e soll
hierfir eine neue Wendeanlage im nérdlichen Abschnitt errichtet werden. Die hierfar
bendtigte Flache wird im angrenzenden Bebauungsplan ,Holderstock® durch ein pa-
rallel laufendes Anderungsverfahren als StraRenverkehrsflache festgesetzt. Sie be-
findet sich bereits weitgehend im Eigentum der Stadt Offenburg.

Fiur Radfahrer soll die Durchfahrtsmdglichkeit zwischen Eckenerstraf3e und Buhler-
feldstralRe bestehen bleiben. Weiter soll auch eine Durchfahrtsmdglichkeit fur den
OPNV aufrecht erhalten bleiben. Um unzulassige Fahrten zu verhindern, kann z.B.
ein absenkbarer Poller angeordnet werden.

Kfz-Verkehr von Patienten, Beschaftigten und Besuchern

Die Erschlie3ung des Klinik-Areals fur den Kfz-Verkehr von Patienten, Beschaftigten
und Besuchern erfolgt tber das bestehende Stral3ennetz aus Richtung Englerstral3e
Uber die Eckenerstral3e und Lise-Meitner-Stral3e. Dabei soll die Zufahrt zu den Park-
hausern vorzugsweise uber die sudliche Lise-Meitner-Strafe erfolgen.

Wirtschaftsverkehr des Klinikums

Der Wirtschaftsverkehr des Klinikums wird von der Englerstral3e Uber die Eckener-
stral3e nach Norden zu der neu zu errichtenden Wendeanlage gefihrt, Gber welche
mit einer Zufahrt das Multi-User-Zentrum (MUZ) erschlossen werden soll. Eine zweite
Anbindung erfolgt Gber die nérdliche Lise-Meitner-Stral3e und dann tber eine Zufahrt
westlich neben der Asyl- und Obdachlosenunterkunft zum MUZ.

8.5.2 Ful3- und Radwegerschliel3ung

Das geplante Klinikum soll aus allen Richtungen auf méglichst kurzen und gut nutz-
baren Wegen fur Radfahrer und Ful3ganger erreichbar sein, um diese umweltfreund-
lichen Verkehrsarten zu férdern und damit gleichzeitig den Kraftfahrzeugverkehr und
die damit verbundenen Immissionsbelastungen so gering wie mdglich zu halten. Um
diesem Ziel gerecht zu werden, sollen bestehende Wegeverbindungen aufrechterhal-
ten und neue geschaffen werden. Gleichzeitig sollen auch die Wegeverbindungen
zwischen den Stadtteilen aufrechterhalten und verbessert werden.

Das bestehende Wegenetz im Landschaftsraum und im Ubergangsbereich zu den
Ortschaften wird daher aufgenommen und ausgebaut.

Im Norden des Klinik-Campus wird eine in Ost-West-Richtung laufende 6ffentliche
Wegeverbindung fur Fu3ganger und Radfahrer festgesetzt. Diese Wegeverbindung
schliel3t im Osten an die BuhlerfeldstralRe an und ermoglicht so die Zufahrt aus Rich-
tung Bohlsbach. Im Norden bindet sie an den bestehenden Krestenweg an, der
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durch den Klinikumsneubau unterbrochen wird. Die heutige Stadtteilverbindung zwi-
schen Buhl und Bohlsbach kann so in neuer Lage erhalten werden. Im Westen wird
die Wegeverbindung bis an die Kehler StraRe (B33) gefiihrt. Hierdurch wird Uber ei-
nen bestehenden Rad- und Fuf3weg eine Verbindung sowohl vom Klinik-Campus wie
auch von Bohlsbach zum wichtigen Hauptradweg am Muhlbach geschaffen, Uber
den sowohl die Offenburger Innenstadt wie auch Willstatt und Kehl erreicht werden
kénnen. Klnftig ist daran gedacht, den Muhlbachradweg zu einem Radschnellweg
auszubauen, womit die Bedeutung dieser Anbindung noch steigen wird.

Die offentliche Wegeverbindung fur Ful3ganger und Radfahrer zur Kehler Stral3e ist
parallel zur oben schon angesprochenen privaten Zufahrt fir Rettungswagen und
den OPNV uber Grundstiicke in Privateigentum und im Eigentum einer kirchlichen
Stiftung festgesetzt, da im in Frage kommenden Zufahrtsbereich keine Grundstlicke
in Offentlichem Eigentum vorhanden sind.

Weitere Uberlegungen gehen dahin, eine zusatzliche, noch geradliniger gefiihrte
Verbindung von der Kehler StralRe zum Muhlbachradweg zu schaffen und diese Ver-
bindung mdglicherweise auch tber eine neue Kinzigbrticke in Richtung Waltersweier
zu verlangern. Hierzu ist jedoch bisher keine Entscheidung getroffen, und diese Mal3-
nahmen sind kein Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplans und liegen aul3er-
halb seines Geltungsbereichs.

Ebenso ist daran gedacht, im Rahmen der Baugebietsentwicklung ,In den Matten I
in Buhl eine neu zu schaffende Querverbindung fur Radfahrer von der Bundesstral3e
B3 zur BuhlerfeldstralRe herzustellen und so eine besonders direkte Anbindung zu
schaffen. Auch diese Malinahmen ist kein Gegenstand des vorliegenden Bebau-
ungsplans und liegt aul3erhalb seines Geltungsbereichs.

Die Radwegverbindung von Siden aus Richtung der Okenstraf3e soll Gber die
Eckenerstral3e und die sudliche Lise-Meitner-Stral3e zum zentralen Klinik-Campus
erfolgen. Entlang der Eckenerstral3e, der sudlichen Lise-Meitner-Stral3e und der dstli-
chen Lise-Meitner-Stral3e sind gesonderte Fahrradverkehrsanlagen geplant. Der er-
forderliche StraRenausbau ist im parallel geanderten Bebauungsplan ,Holderstock®
festgesetzt.

Eine weitere wichtige Verbindung zum Klinikum verlauft von Stiden von der Innen-
stadt, vom Bahnhof und von der Nordweststadt kommend Uber die Stral3burger
Stral3e. Hier soll daher mit einem neu zu errichteten Ful3- und Radweg im Bereich
Lehbuhl am Umspannwerk Nord vorbei das Klinik-Areal fir den Rad- und FulR3verkehr
auf kurzem Weg direkt erreichbar sein. Diese Anbindung dient auch dazu, eine még-
lichst kurze Wegeverbindung von der bestehenden Bushaltestelle ,Im Lehbuhl* zum
Klinikum herzustellen. Diese Wegeverbindung soll im parallel in einem Anderungs-
verfahren fortgeschriebenen Bebauungsplan ,Holderstock® festgesetzt werden. Ein
kleiner Abschnitt der Wegeverbindung liegt im Plangebiet des Bebauungsplans ,KiIi-
nik-Campus®“ und ist in diesem Plan festgesetzt.

Fahrradstellplatze sind stdlich des Campus-Platzes und fur Mitarbeiter im Nordosten
des Klinikums geplant.
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8.5.3 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) und Mobilitatsstation

Der Bahnhof von Offenburg mit einem umfassenden Zugangebot (ICE, Regionalver-
kehr) befindet sich in rund 1,5 km Luftlinie und 1,8 km Wegstrecke entfernt.

Die zentrale Haltestelle des Klinik-Areals ist auf dem zentralen Campus-Hauptplatz
vorgesehen.

Das Klinikgelande ist dartber hinaus Uber die bestehenden Haltestellen in Buhl ,,Im
LehbUhl“ und in Bohlsbach ,Buhlerfeldstral3e” erreichbar. Um die Haltestelle ,Im Leh-
bahl“ auf kurzem Weg an den Klinik-Campus und auch an das Gewerbegebiet Hol-
derstock anzubinden, wird aul3erhalb des Plangebiets eine neue 6ffentliche Wege-
verbindung fur FuRganger zwischen der Kehler Stral3e (B33) und der Lise-Meitner-
Stral3e erforderlich, die gleichzeitig wie oben ausgefiihrt auch die Anbindung fir von
der Stral3burger Stral3e kommende Radfahrer und FuRganger ermdéglicht. Sie ist sud-
lich des Umspannwerks Nord vorgesehen. Sie soll im parallel in einem Anderungs-
verfahren fortgeschriebenen Bebauungsplan ,Holderstock® festgesetzt werden. Ein
kleiner Abschnitt der Wegeverbindung liegt im Plangebiet des Bebauungsplans ,KIi-
nik-Campus* und ist in diesem Plan festgesetzt.

Die zukinftige Liniennetzkonzeption zur Anbindung des Klinik-Campus ist noch zu
entwickeln. Durch die mogliche Durchbindung zur Kehler Stral3e/B33 und die Befahr-
barkeit des Knotens Eckenerstral3e/Blihlerfeldstrale flr Busse sind hierfur alle Opti-
onen weiterhin gegeben.

Im Klinik-Campus ist eine Mobilitatsstation entsprechend dem hierfiir bestehenden
Gesamtkonzept der Stadt Offenburg geplant und im Bebauungsplan festgesetzt.

8.5.4 Erforderlicher StralRenausbau

Um den Klinik-Campus gut fur alle Verkehrsarten anbinden zu kénnen und die durch
den Klinik-Campus hervorgerufenen Verkehrsmengen gut bewaltigen zu kénnen,
wird ein Ausbau der Eckenerstral3e und Lise-Meitner-Straf3e und des Knotenpunkts
Englerstrale/Eckenerstral3e erforderlich.

Insbesondere sollen die Eckenerstral3e und die siidwestliche Lise-Meitner-Stral3e als
Hauptanbindungen fur den Fahrradverkehr entwickelt werden. Sie sollen auf Grund
der Verkehrsmengen von der Fahrbahn getrennte Radverkehrsanlagen erhalten.

Vor diesem Hintergrund erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Klinik-
Campus* eine Anderung des angrenzenden Bebauungsplans ,Holderstock®, um in
diesem Bebauungsplan die erforderlichen Verkehrsflachen festzusetzen und somit
zu sichern.

8.5.5 Wege- und StralB3enprofile

Die Zielvarianten der StralRenraumprofile flir den Vollausbau der Eckenerstral3e und
der Lise-Meitner-StralRe sind auf der Basis der ,Richtlinien fur die Anlage von Stadt-
strallen” (kurz RASt 06) abgeleitet und aus dem Typus der ,,Gewerbestralle” entwi-
ckelt. Die Breite der Ful3wege wurde leicht reduziert zugunsten von breiteren Radwe-
gen, um den zukinftigen Anforderungen im Gebiet gerecht zu werden. Damit wird
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dem Umstand des zu erwartenden gerade auch im Vergleich mit sonstigen Gewer-
bestral’en sehr hohen Radverkehrsanteil Rechnung getragen.

Gemal der ,Richtlinien fur die Anlage von Stadtstral3en® werden bei Kraftfahrzeug-
verkehrsstarken von 400 Kfz/h bis 1000 Kfz/h im Wesentlichen Schutzstreifen emp-
fohlen. Bei Kraftfahrzeugverkehrsstéarken tiber 1000 Kfz/h werden vorwiegend Rad-
fahrstreifen oder Radwege eingesetzt.

Die Ubersicht tiber die geplanten StraRenraumprofile ist als Anlage 2.2 ,Stadtebauli-

cher Rahmenplan ,Klinik-Campus”, Wege- und Stral3enprofile, Zielvarianten® beige-
fugt.

Die Stral3en im Bebauungsplangebiet kbnnen aufgrund der vorgesehenen Nutzun-
gen nicht einer typischen Entwurfssituation zugeordnet werden. Die Entwurfssituation
GewerbestralRe der ,Richtlinien fir die Anlage von StadtstralRen” wird zwar als
Grundlage genutzt. Diese geht jedoch nicht auf den hohen zu erwartenden Radver-
kehrsanteil ein, die Wahl der Radverkehrsfiihrung orientiert sich dort im Wesentlichen
an den Kraftfahrzeugverkehrsstarken. Daher wird im individuellen Entwurf die Anlage
von Radfahrstreifen und Radwegen vorgesehen.

So wird dem Beschluss des Gemeinderats Rechnung getragen, der subjektiven Si-
cherheit bei jeder Planung von Radverkehrsanlagen eine hohe Prioritat einzurdumen.
Schutzstreifen werden subjektiv als unsicher wahrgenommen und werden daher in
Offenburg vermieden. Dieses Vorgehen entspricht den Anforderungen der ,Empfeh-
lungen zur Anwendung und Weiterentwicklung von FGSV-Veroffentlichungen im Be-
reich Verkehr zur Erreichung von Klimaschutzzielen 2022“ (E Klima 2022 (R2) der
FGSV). Dort wird im Steckbrief zu den Empfehlungen fiir Radverkehrsanlagen (ERA)
gefordert: Zur Erreichung von Klimaschutzzielen sollen durchgehend regelkonforme
Netze (Basisnetz/Vorrangrouten/Schnellverbindungen) mit mdglichst attraktiver Infra-
struktur angeboten werden.

8.5.6 Erschliellung der landwirtschaftlichen Flachen
Durch neue Grundstiickszuschnitte im Bereich des Klinik-Campus entsteht die Not-
wendigkeit, neu geschnittene an den Klinik-Campus angrenzende landwirtschaftliche

Parzellen kunftig weiterhin fur den landwirtschaftlichen Verkehr zu erschlief3en.

Die Erschliel3ung der landwirtschaftlichen Flachen wird daher Uber einen am Rand
des Klinik-Campus verlaufenden neu anzulegenden Wirtschaftsweg gewahrleistet.

8.6 Entwasserungskonzept und sonstige Ver- und Entsorgung
8.6.1 Oberflachenwasser

Die Entwasserung des geplanten Klinikgelandes ist entsprechend dem Wasserhaus-
haltsgesetz im Trennsystem geplant.

Der naturnahe Umgang mit Niederschlagswasser spielt in der vorliegenden Planung

eine zentrale Rolle. Ziel ist es, das Entwasserungssystem des gesamten Areals ei-
nem Gesamtkonzept zugrunde zu legen und das anfallende Niederschlagswasser
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der Dachflachen sowie der befestigten Flachen in Entwasserungsmulden einzuleiten,
rickzuhalten und dem Wasserkreislauf durch Versickerung wieder zuzufihren.

Gemal dem in Entwicklung befindlichen Konzept soll das Niederschlagswasser voll-
standig im Klinik-Campus versickert werden.

Das anfallende Regenwasser von Dachflachen der geplanten Gebaude soll in der
ersten Stufe auf den begrinten Dachflachen zuriickgehalten werden und anschlie-
Rend Uber das Entwéasserungsnetz in vier geplanten Entwasserungsmulden weiter-
geleitet werden. Mit Hilfe von Durchstichen durch die schlecht versickerungsfahigen
Bodenschichten soll eine Versickerung in tiefere Bodenschichten sichergestellt wer-
den. Im weiteren Verfahren wird das Entwésserungskonzept weiter ausgearbeitet.
Das Bestandsgelande kommt der Planung in diesem Aspekt mit dem Hohenverlauf
entgegen. Das Gelande féllt von Osten nach Westen von 157 m 0. Normalhéhennull
(NHN) auf 152 m . NHN um rund 5 m. Im Bereich des Multi-User-Zentrums schliel3t
das Bestandgelande auf 157 m 4. NHN an den Planungsumgriff an, der Tiefpunkt be-
findet sich im Bereich der geplanten Entwasserungs- und Regenrickhaltemulde 4 an
der westlichen Grenze des Realisierungsbereiches. Da das MUZ, das Klinikum und
die zukinftige Erweiterung auf einer Hohe liegen mussen, ist fur diese Gebaude der
ungeféahre Mittelwert von 155 m 4. NHN angesetzt.

Der gesamte Klinik-Campus wurde in vier Entwasserungseinheiten eingeteilt, welche
an vier Entwasserungsmulden angeschlossen sind. Das Niederschlagswasser ge-
langt Gber Rohrleitungen oder offene Entwasserungsgraben zu den Mulden. Die Ent-
wasserungsmulden 1-3 weisen Ablaufe in Richtung Entwasserungsmulde 4 im Be-
reich des Gelandetiefpunktes auf. Vor allem im Bereich dieser Entwasserungsmulde
werden durchlassige Versickerungskorper eingebaut. Die Entwasserungsmulden
weisen ausreichend Rickhaltevolumen fur ein 5-jahrliches und 5-minttiges Regener-
eignis auf und es kann auch zusatzliches Riickhaltevolumen fiir den Uberflutungs-
nachweis oder ein Starkregenereignis nachgewiesen werden.

Im Bebauungsplan sind die fir die Entwasserung bendtigten Flachen als Sonderge-
biet Klinikgebiet festgesetzt. Die genaue Lage der Entwasserungsmulden nach der-
zeitigem Planungsstand ist informationshalber dargestellt.

8.6.2 Sonstige Ver- und Entsorgung

Das Gewerbebiet Holderstock und damit auch der daran angrenzende neue Klinik-
Campus sind versorgungstechnisch mit Wasser, Gas-, Strom und Schmutzwasserlei-
tungen durch die Offenburger Versorgungswerke erschlossen; Offenburger Wasser-
versorgung GmbH (OWV), Badenova AG & Co. KG, Uberlandwerk Mittelbaden,
Stadtentwasserung Offenburg (SEWO). Die Leitungstrassen befinden sich innerhalb
der offentlichen Stral3enrdume.

Das Schmutzwasser des Klinik-Areals soll im Bereich der Lise-Meitner-Straf3e in die
bestehende Kanalisation eingeleitet werden.
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8.7 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde von FIRU Gfl (2022) eine schall-
technische Untersuchung durchgefiihrt. Dieses betrachtet die verschiedenen Larm-
quellen und trifft Empfehlungen zu den entsprechenden Schallschutzmaflinahmen,
die in den Bebauungsplan Gbernommen wurden.

Westlich des Plangebiets verlauft die Bundesstral3e B33, 6stlich von Bohlsbach
verlaufen die Bundesstral3e B3 und die Bahnstrecken 4000, 4263 und 4280.
Sudwestlich und stidostlich des Klinik-Campus liegen Gewerbe- und Industriege-
biete. Am westlichen Ortsrand von Bohlsbach befinden sich Tennis- und Fuf3ball-
platze.

Zum Schutz vor Verkehrs- und Gewerbelarm werden im Bereich des Klinik-Campus
in Abhangigkeit von der jeweiligen Nutzung teilweise passive Schallschutzmaf3nah-
men (Schallschutzfenster) erforderlich. Schallschutzmal3inahmen in Bezug auf den
Sportlarm werden nicht erforderlich, da keine Grenzwerte Uberschritten werden.

Weiterhin wurden die vom Klinik-Campus ausgehenden Schallemissionen bewertet,
soweit diese schon bekannt sind. Andere denkbare Larmquellen, wie z.B. Luftungs-
anlagen, sind nach Vorliegen konkreter Planungen im Baugenehmigungsverfahren
zu bewerten.

Passiver Schallschutz

Zum Schutz vor AufRenlarm fur Auf3enbauteile von Aufenthaltsraumen sind die
Anforderungen der Luftschalldammung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau
- Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Juli 2016, einzuhalten. Die erforderlichen
resultierenden Schalldamm-Mal3e der Aul3enbauteile ergeben sich nach DIN 4109-1
(Juli 2016) aus den in der Tabelle aufgefihrten Larmpegelbereichen.

Die Abgrenzung der Larmpegelbereiche ist der ,Schalltechnische Untersuchung,
Karte 18: Mal3gebliche Aul3enlarmpegel geméafd DIN 4109 (2016) - Nacht, FIRU Gfl
2022“ zu entnehmen.

Nach aufRen abschlieBende Bauteile von schutzbedirftigen Raumen sind so auszu-
fuhren, dass sie die folgenden resultierenden Schalldamm-Mal3e aufweisen:

MaBgeblicher | erforderliches resultierendes Schalldimm-MaB R’w,ges

Larmpegelbereich

AuBenlirmpegel

des AufBenbauteils in dB

Bettenrdume in
Krankenanstalten
und Sanatorien

Aufenthaltsréume in
Wohnungen, Uber-
nachtungsréume in

Beherbergungsstatten,

Unterrichtsraume und
&hnliches

Btirordume

und &hnii-
ches

m

61-65

40

35

30

v

66 bis 70

45

40

35

71bis75

50

45

40

vi

76 bis 80

b

50

45

b Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzu-
legen

Abb. 7 - Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®,

Juli 2016, Tabelle 7 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.)
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Die erforderlichen Schallddmm-Mal3e sind in Abhangigkeit vom Verhéltnis der ge-
samten AulR3enflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach DIN 4109-2
(Juli 2016), Gleichung 33 zu korrigieren. Fiur Schlafraume und Kinderzimmer, die le-
diglich Gber Fenster an Fassadenabschnitten verfiigen, an denen die Orientierungs-
werte der DIN 18005 im Nachtzeitraum tberschritten werden, ist durch den Einbau
von Luftungseinrichtungen fur ausreichende Beliuftung zu sorgen. Es kdnnen Aus-
nahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit nachgewie-
sen wird, dass — insbesondere gegenuber den Larmquellen abgeschirmten oder den
Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen — geringere Schallddmm-Mal3e erforder-
lich sind.

Fenster

Zum Schutz vor Gewerbeldarmeinwirkungen durfen im Plangebiet schutzbedurftigen
Aufenthaltsraume mit 6ffenbaren Fenstern nur errichtet werden, wenn im Genehmi-
gungsverfahren nachgewiesen wird, dass vor dem 6ffenbaren Fenster die Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm auf der Grundlage einer Berechnung auf der Grundlage
der heute unter Berlicksichtigung der schutzbedurftigen Bestandsbebauung als zu-
lassig anzunehmenden Schallpegel, im Hinblick auf die angrenzenden Bestandsnut-
zungen (siehe Anlage 2 und 3 beigefiigte Ubersichtskarten ,Schalltechnische Unter-
suchung, Karte 7: Gewerbelarmeinwirkungen, Freie Schallausbreitung, zulassige
Emissionspegel - Beurteilungspegel Tagzeitraum® und ,Karte 8: Gewerbelarmeinwir-
kungen, Freie Schallausbreitung, zulassige Emissionspegel - Beurteilungspegel
Nachtzeitraum, FIRU Gfl 2022) zuziglich dem von den Nutzungen im Klinik-Campus
selbst ausgehenden Larm eingehalten werden. Andernfalls sind schutzbeddrftige
Raume nur mit nicht 6ffenbaren und zum Erreichen der nachfolgend genannten Im-
missionsrichtwerten ausreichend schallgedammten Fenster (aul3er flr Reinigungs-
und Wartungszwecke) zulassig. Als schutzbedurftige Rdume im Sinne des Bebau-
ungsplans gelten Patientenzimmer/Bettenraume und Aufenthaltsrdume in Wohnun-
gen. Fur 6ffenbare Fenster von Patientenzimmern/Bettenrdaumen sind die Immissi-
onsrichtwerte von 45 dB(A) am Tag und 35 dB(A) in der Nacht maf3geblich. Fir 6f-
fenbare Fenster von sonstigen Schutzbedurftigen Raumen (Aufenthaltsraume in
Wohnungen) sind die Immissionsrichtwerte von 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der
Nacht maRgeblich.

Luftungseinrichtungen

Fur schutzbedurftige AufenthaltsrAume ohne 6ffenbare Fenster ist durch den Einbau
schallgedammter Luftungseinrichtungen eine fensterunabhangige Beliftung bei ge-
schlossenen Fenstern und Turen sicher zu stellen.

8.8 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Mit der Festsetzung zu der Beschaffenheit der befestigten Flachen soll eine zuséatzli-
che Versiegelung innerhalb des Klinik-Campus begrenzt werden zugunsten einer
Verbesserung des Mikroklimas. Ein weiterer Vorteil ist die Erh6hung der nattrlichen
Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers, um eine Reduzierung der Ab-
flusswerte zu erreichen. Durch die Verwendung von wasserdurchldssigen Bodenbe-
lagen wird eine Minderung von Funktionsverlusten des Bodens erzielt.

Weiterhin werden in Randbereichen des Klinik-Campus Artenschutzmaflinahmen
festgesetzt. Diese werden im Umweltbericht genauer erlautert und begriindet.

31



BEBAUUNGSPLAN NR. 169 ,KLINIK-CAMPUS* — BEGRUNDUNG

DarlUberhinausgehend sind ArtenschutzmalRnahmen und 6kologische Ausgleichs-
mafl3nahmen aul3erhalb des Geltungsbereichs auf stadteigenen Flachen vorgesehen.
Auch diese werden im Umweltbericht genauer dargestellt und erlautert.

8.9 Geh-, Fahr-und Leitungsrechte zugunsten der Allgemeinheit
Geh-, Fahrrecht fir Radfahrer und Ful3gdnger zugunsten der Allgemeinheit

Die im Norden des Klinik-Campus festgesetzte in Ost-West-Richtung verlaufende 6f-
fentliche Wegeverbindung fur Fu3ganger und Radfahrer wird im Bereich des sudli-
chen Klinik-Campus mit einem Geh-, Fahrrecht flr Radfahrer und Ful3génger zu-
gunsten der Allgemeinheit bis zum festgesetzten 6ffentlichen Ful3- und Radweg, wel-
cher an die Lise-Meitner-Stral3e, Stral3burger Stral3e und an den zentralen Klinikcam-
pusplatz anschliel3t, fortgeflhrt und festgesetzt.

Vom zentralen Klinikcampusplatz wird das Geh-, Fahrrecht fir Radfahrer und Ful3-
ganger zugunsten der Allgemeinheit nach Norden weitergefuhrt und schlief3t im Be-
reich des bestehenden Krestenwegs sowie in der westlichen Verlangerung wieder an
den festgesetzten offentlichen Ful3- und Radweg an.

Mit den Geh-, Fahrrecht flr Radfahrer und Fu3géanger zugunsten der Allgemeinheit
sollen direkte, kurze Wegebeziehungen innerhalb des Klinik-Campus gesichert wer-
den, um den umweltfreundlichen Rad- und FuRBverkehr zu férdern.

Fahrrecht fiir den Fahrrecht fiir den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV)
und Rettungswagen (RTW)

Fur die Sicherung der moglichen Durchbindung zur Kehler Stral3e/B33 wird ein Fahr-
recht fur den OPNV und Rettungswagen festgesetzt. Weiterhin wird fir die Anbin-
dung des zentralen Klinikcampusplatzes an die Lise-Meitner-Stral3e ein Fahrrecht fur
den OPNV festgesetzt.

8.10 Anpflanzen von Baumen und Strauchern, Pflanzbindungen

Mit der Festsetzung von neuen Baumpflanzungen im Verhaltnis zur vorhandenen
Grundstuckflache und im Bereich der Stral3enverkehrsflachen wird ein positives
Mikroklima mit einer ausgewogenen Beschattung gefordert und so zu einer Minde-
rung der Auswirkungen des Klimawandels beigetragen.

Des Weiteren sollen so eine Einbindung des Klinik-Campus in die Landschatft er-
reicht und die Flachen im Inneren des Klinik-Campus gut gestalten werden. Weiter
ubernehmen die Baumpflanzungen auch einen Teil des Ausgleichs von Eingriffen in
Natur und Landschatt.

Im Bereich des zentralen Klinik-Campus werden fir die in der Planzeichnung festge-
setzten Baumstandorte nur Pflanzungen mit Baumen 1. und 2. Ordnung zugelassen,
die in der Pflanzliste 1 aufgefuhrt sind. In der Pflanzliste 1 sind heimische und nicht
heimische Baumarten zusammengestellt. Da im Klinikumsbereich grof3flachig versie-
gelte oder tuberformte Béden vorherrschen sowie die Geholze teilweise Belastungen
durch Streusalz ausgesetzt sind und auch mechanische Verletzungen im Wurzel-,
Stamm- und Kronenbereich haufiger eintreten, weisen diese Standorte schwierige
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Wachstumsbedingungen fur Gehdlze auf. Hinzu kommen in den letzten Jahren auf-
grund des Klimawandels weitere Belastungen durch Hitze und einem hiermit einher-
gehenden Trockenheitsstress. Im bebauten Bereich wirken sich diese klimabeding-
ten Belastungen aufgrund der Versiegelungen starker aus als im Vergleich zur freien
Landschaft. Mit diesen genannten Bedingungen kommen nichtheimische Gehdélze oft
besser zurecht. Daher werden im Innenbereich bzw. auf den Klinikumsflachen neben
heimischen auch nichtheimische Gehdlze verwendet. Somit soll sichergestellt wer-
den, dass die Baumpflanzungen an diesen Standorten langfristig erhalten bleiben.

Im Bereich des Freiraumgurtels sind innerhalb der Flachenfestsetzung ,Umgrenzung
von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern®“ nur Baumpflanzun-
gen der 1., 2. und 3. Ordnung und Straucher der Pflanzliste 2 und 3 zugelassen.

Es werden im Bereich dieser Grunflachen nur gebietsheimische Geholze verwendet,
da diese Flachen bereits der freien Landschaft zuzuordnen sind. Des Weiteren sind
in diesen Bereichen insgesamt mind. 5.000 m? Hecken- oder Feldgehdlzstrukturen
mit einer Auswahl aus gebietsheimischen und standortgerechten Gehdlzen der
Pflanzlisten 2 und 3 zu entwickeln. In diesem Bereich soll mit einer offenen und
durchlassigen Gestaltung die landschaftliche Weitsicht und Blickbeziehungen erhal-
ten werden. Die verbleibende Flache ist als extensive und blitenreiche Wiesenflache
anzusaen.

Im Ubergangsbereich zur Ortschaft Bohlsbach und Multi-User-Zentrum, sudlich der
Bihlerfeldstral3e sind innerhalb der Flachenfestsetzung ,Umgrenzung von Flachen
mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern® sind Anteile der 5.000 m2 Hecken-
oder Feldgehdlzstrukturen mit einer Auswahl aus gebietsheimischen und standortge-
rechten Geholzen der Pflanzlisten 2 und 3 zu entwickeln als durchgehende, blick-
dichte Hecke.

9 Flachenbilanz

Flache Geltungsbereich 21,19 ha
Sondergebiete 19,13 ha
Verkehrsflachen 1,87 ha
Offentliche Verkehrsflache 0,94 ha
Private Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung 0,07 ha
Offentliche FuR- Radwege 0,48 ha
Offentliche landwirtschaftliche Wege 0,38 ha
Grunflachen 0,19 ha
Offentliche Griinflachen 0,14 ha
Private Grinflachen 0,05 ha
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10 Anlagen

Anlage 1 Klinik-Campus, Ludes Architekten - Ingenieure GmbH mit Wankner und
Fischer Gbr Landschaftsarchitekten und Stadtplaner,
Fortgeschriebenes Grundkonzept

Anlage 2.1 Stadtebaulicher Rahmenplan ,Klinik-Campus”, verkehrliche und frei-
raumplanerische Einbindung, Erschlielung Grundausbau

Anlage 2.2 Stadtebaulicher Rahmenplan ,Klinik-Campus”, verkehrliche und frei-
raumplanerische Einbindung, Erschlie3ung Vollausbau

Anlage 2.3 Stadtebaulicher Rahmenplan ,Klinik-Campus”, Wege- und Stral3en-
profile, Grundausbau und Vollausbau

Anlage 3 Umweltbericht, Stand 24.04.2023 (gesondertes Dokument)
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Stadt Offenburg

Abteilung 3.1
Stadtplanung und Stadtgestaltung

2.1a Stadtebaulicher Rahmenplan
"Klinik-Campus" Verkehrliche und
freirmumplanerische Einbindung
J ErschlieBung
/| Grundausbau

M. 1:2000 24.04.2023 Feu/Schuhm/Ri







EckenerstraBe (auBerhalb der Knoten)
Grundausbau Vollausbau

Strallenraumprofil
Abhangig von Grunderwerb Aufteilung Vollausbau
Min-Var 16,50 m_ Medi-Var 19,25 m_ _ Max-Var22,00m____ 6,50 m Fahrbahn
\ST 14.00 m \ST 14.00 m ST 14.00 m 2,50 m Pflanz- und Parkstreifen

0,75 m Sicherheitstrennstreifen
2,00 m Radweg
2,50 m FuRweg

I I | I I ] I | I | -22,00mGesamtbreite
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05 05 0,75 05 0,75 0,75

Lise-Meitner-StraRe Siid und West (auBerhalb der Knoten)

Grundausbau Vollausbau StraRenraumprofil

Abhangig von Grunderwerb Aufteilung Vollausbau

Min-Var 16,50 m_ Medi-Var 19,25 m_ _ Max-Var22,00m____ 6,50 m Fahrbahn

ST 12,50 m IST 12,50 m IST 12,50 m 2,50 m Pflanz- und Parkstreifen

0,75 m Sicherheitstrennstreifen
2,00 m Radweg
2,50 m FuRweg

I I I | I | I | I | _Z-é,OOmGesamtbreite
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05 05 0,75 05 0,75 0,75

Lise-Meitner-StraRe Nord

Grundausbau Vollausbau StraRenraumprofil
Abhangig von Grunderwerb Aufteilung Vollausbau
Min-Var 12,50 m Medi-Var 14,50 m Max-Var_16,50 m 7,50 m Fahrbahn

\ST 12.50 m \ST 12,50 m Optional mit Rad-Schutzstreifen

: IST 12,50 |
T : T L A m_: ! 2,00 m Pflanzstreifen (ohne Parken)
i i l b | : B 2,50 m FuBweg
1 1 i 1 |
[ I I Vo i . _—
| | | |+ o | 16,50 m Gesamtbreite
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FuBR- und Radweg um den Klinik-Campus ,,Campusweg”

Vollausbau Wegprofil
Aufteilung
5,00 m 3,00 m Fahrbahn

2,00 m Bankett

5,00 m Gesamtbreite

103010

Landwirtschaftlicher Weg um den Klinik-Campus

Vollausbau Wegprofil
Aufteilung

Anlage 2.4 zur Drucksache Nr. 059/23

450m 3,50 m Fahrbahn Stadt Offenbu g

1,00 m Bankett Abteilung 3.1

Stadtplanung und Stadtgestaltung

L 4,50 m Gesamtbreite
Stadtebaulicher Rahmenplan

,Klinik-Campus”, Wege- und Straldenprofile

053505

o.M. 30.11.2022 Schuhm/Ri



