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Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festsetzungen
und drtliche Bauvorschriften:

TEIL A

Rechtsgrundlagen

11

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr.184).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November. 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 03.Juli 2023 (BGBI. | Nr.176)

Planzeichenverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 BaulandmobilisierungsG
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli
2000 (GBI. 2000, S. 581, ber. S. 698), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 27.Juni
2023 (GBI.S. 229, 231).

Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

Zweckbestimmung und Nutzung der privaten Griinflache (8 9 Abs. 1 Nr.
15 BauGB)

Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Gartengebiet* dient der
Errichtung und dem Betrieb von Gartenparzellen zur gartnerischen Nutzung,
insbesondere zur Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen zum Eigenbedarf und
zur Erholung.

Zulassig sind:

e Geschirrhitten, die der Aufbewahrung von Gartengeraten und sonstiger fur
die Nutzung der Gartengrundstiicke notwendiger Dinge dienen. Sie durfen
nach ihrer Beschaffenheit, insbesondere nach ihrer Ausstattung und
Einrichtung, nicht zum dauerhaften Wohnen geeignet sein. Anlagen fur
Tierhaltung sind unzuléssig.

e Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der
Gartenparzellen dienen wie z.B. Gewachshauser, Banke, Tische und
Sitzmdbel, Pergolen, Wege, Einfriedungen, Spielgerate, Hochbeete.

o Die Freisitze oder Freisitze mit Pergolen sind nur in Einheit mit der
Geschirrhiitte zuléassig. Pergolen werden definiert als nicht Gberdachte,
raumbildende Konstruktion aus Holz oder Metall (z.B. Rankgerust).

e Gemeinschaftliche Begegnungsstéatten mit Sitzgelegenheiten und/oder
Wasserzapfstellen/Brunnen zur Gartenbewasserung. Die Regelungen der
Wasserschutzgebietsverordnung bleiben jedoch unberihrt. Gemaf der
Wasserschutzverordnung in der aktuellen Fassung sind private Brunnen
zur Gartenbewasserung nicht zulassig.

¢ Nicht Uberbaute Flachen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu
nutzen und zu unterhalten. Kiesbedeckte Schottergéarten sind nicht
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zulassig. Eine Nutzung der nicht tberbauten Gartenflachen als Lagerplatz
oder Abstellflache ist nicht zulassig.

Die Flache mit der Bezeichnung AL (Abstand zur Landwirtschaft), die Uber der
privaten Grinflache liegt, dient dazu, einen Sicherheitsabstand zur Landwirtschaft
einzuhalten. So wird verhindert, dass Pflanzenschutzmittel von angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen auf die private Flache abdriften und Schaden
anrichten.

Nicht zulassig sind in diesem Bereich:

e Anbau von gegenuber Pflanzenschutzmitteln empfindlichen
Pflanzenkulturen

¢ Anbau von Nahrungsmitteln
e Errichtung von Spielplatzen oder sensiblen Freizeitanlagen

o Freisitze, gemeinschaftliche Begegnungsstatten mit Sitzgelegenheiten
und Wasserzapfstellen/Brunnen zur Gartenbewasserung

Die Regelungen der Wasserschutzgebietsverordnung bleiben unberihrt.

Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der umbaute Raum der Geréate- bzw. Geschirrhutte auf einem Gartengrundstuick
ist einschlief3lich Uberdachungen auf 25 m3 beschréankt.

Ein der Geschirrhiitte raumlich direkt zugeordneter, mit wasserdurchlassigem
Belag befestigter Freisitz ist bis zu einer Gré3e von maximal 10 m2 zulassig. Eine
Uberdachung des Sitzplatzes durch eine Erweiterung des Daches der
Geschirrhdtte ist nicht zuléssig. Zusatzliche Seitenwande fur den Sitzplatz sind
nicht zulassig.

Eine Unterkellerung der Geschirrhltte ist nicht zulassig.

Mit den Geschirrhiitten ist eine max. Gebaudehohe von 2,50 m tber
FuRbodenhohe einzuhalten. Die FuRbodenhdhe darf auf allen Gebaudeseiten
nicht mehr als 0,2 m Gber dem nattrlichen Gelande liegen.

Je Gartengrundstiick ist die Errichtung eines Gewachshauses mit einer maximalen
Grundflache von 8 m2 zulassig.

Die Decke und die Seitenwande des Gewachshauses bestehen aus transparenten
Material, die von einer tragenden Rahmenkonstruktion gehalten werden, sodass
durch das Sonnenlicht der Innenraum erwarmt wird. Ein Gewachshaus dient der
Anzucht von Pflanzen. Eine andere Nutzung, z.B. als Uberdachter Lagerplatz, ist
nicht zulassig.

Gewachshaus und Geschirrhitte sind ohne betoniertes Fundament (Bodenplatte)
zu errichten.

Weitere bauliche Anlagen sind auf dem Gartengrundstick nicht zulassig.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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Die befestigten Flachen (HaupterschlieRungswege) und die Stellplatzflachen sind
mit wasserdurchlassigem Belag auszubilden (wassergebundene Decke,
Schotterrasen, Drainpflaster etc.).

Die ubrigen Wege auf den Gartenparzellen sind wasserdurchlassig als Kies-,
Schotter- oder Rasenweg anzulegen.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher und andere Oberflachen aus diesen
Materialien sind im Bebauungsplangebiet nur zulassig, wenn sie beschichtet oder
in &hnlicher Weise behandelt sind, um einen Schadstoffeintrag in das gesammelte
Regenwasser und — liber Versickerung — in den Boden und das Grundwasser zu
verhindern.

Kinstliche Beleuchtung im AufR3enbereich ist moglichst zu vermeiden. Die
offentliche und private AuRenbeleuchtung an Gebauden und Freiflachen (z.B.
Wege, Parkplatze) ist auf das absolut notwendige Maf3 zu reduzieren. Sie ist
energiesparend, blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu
gestalten. Zuldssig sind daher nur voll abgeschirmte Leuchten, die im installierten
Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0% Upward Light Ratio) und
Leuchtmittel mit fur die meisten Arten wirkungsarmen Spektrum wie
bernsteinfarbenes bis warmes Licht entsprechend den Farbtemperaturen von 1600
bis 2400 bzw. max. 3000 Kelvin. Flachige Fassadenanstrahlungen, freistrahlende
Rohren und rundum strahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solarleuchten) mit
einem Lichtstrom hoher als 50 Lumen sind unzul&ssig.

Flachen fur die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Nr. 1 (Flache in der Planzeichnung)

In der Flache ist ein groR3kroniger, standortgerechter, einheimischer Laubbaum
(siehe Vorschlagsliste Punkt 3.2) der Qualitat Stammumfang 18 - 20 cm, 3 X
verpflanzt mit Ballen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Flache ist mit
einer extensiven Wiesen- und Blumenmischung anzulegen und dauerhaft zu
erhalten.

Nr. 2 (Flache in der Planzeichnung)

In der Flache sind als umlaufende Baumreihe mittelkronige standortgerechte,
einheimische Laubbaume oder hochstammige mittelkronige Obstbaume (siehe
Vorschlagliste 3.3) der Qualitdt Stammumfang 12-14 cm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Flache ist mit einer extensiven Wiesen- und
Blumenmischung und einheimischen Laubstrauchern (siehe Vorschlagliste 3.1)
anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Nr. 3 (Flache in der Planzeichnung)

Die Flache mit Pflanzbindung bzw. Geholze ist dauerhaft zu erhalten, zu pflegen
und bei Verlust gleichwertig zu ersetzen. Der Kronentraufbereich ist auf Dauer von
Uberbauung, Versiegelung und Verdichtung durch Befahren freizuhalten.
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Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05. Marz 2010 (GBI. 210, S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt
geéndert durch G zur Erleichterung des baurechtlichen Verfahrens beim
Mobilfunknetzausbau vom 13. Juni 2023 (GBI. S. 170).

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli
2000 (GBI. 2000, S. 581, ber. S. 698), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 27.Juni
2023 (GBI.S. 229, 231).

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

Gestaltung nicht Uberbauter Flachen

Je Gartengrundstuick ist ein hochstammiger (Stammhohe 1,80 m) oder
halbstammiger (Stammhohe 1,00 m) Obstbaum der Qualitéat Stammumfang mind.
10-12 cm zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen.

Die hochstammigen Obstbaume dirfen nicht in unmittelbarer Nahe der
Parzellengrenze gepflanzt werden.

Folgende Abstéande zur Parzellengrenze sind einzuhalten:
Obstbaume und Ziergeholze bis 4 m Hohe 2,00m
Obstbaume uUber 4 m Hohe 3,00 m.

Dachform, Dachgestaltung, Farb- und Materialwahl

Als Dachform sind Pult- oder Flachdacher mit einer maximal zuldssigen
Dachneigung von bis zu 10° fur die Geschirrhltten zulassig. Die Eindeckung hat
mit dunkel/rotbraun gefarbten Materialien oder mit Dachbegriinung zu erfolgen.
Wellfaserzement oder asbesthaltige Materialien und Bitumen sind als
Dacheindeckungen nicht zulassig. Glanzende oder reflektierende Materialien sind
fir Dacheindeckungen nicht zulassig.

Als Material fur die Geschirrhitten ist ausschlie3lich Holz zu verwenden. Es sind
unauffallige Farben zu verwenden. Blechverkleidungen oder farbige/bunte Glaser
sind nicht zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind mit einer Héhe von max. 1,50 m zul&ssig.

Die Einfriedungen sind blickdurchlassig in den Materialien Holz oder Metall
zulassig. Geschlossene Einfriedungen sind nicht zul&ssig (z.B. Stabmattenzaun
mit eingeflochtenen Sichtschutzstreifen aus Kunststoff). Hinterpflanzungen der
Zaune mit heimischen Strauchern bis zu einer H6he von max. 1,50 m sind
zulassig.

AufRenantennen

AuRRenantennen oder Satellitenempfangsantennen sind unzuldssig.
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1. Nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen aufgrund anderer
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1.2

1.3

Rechtsvorschriften (8 9 Abs. 6 BauGB)

Wasserschutzgebiet Zone IlIA

Das Gartengebiet liegt in der Schutzzone IIIA des Wasserschutzgebietes
.Kinzigmatt“ der Stadt Offenburg. Das Wasserschutzgebiet dient der
Wasserversorgung der Stadt Offenburg. Die Vorschriften der Rechtsverordnung
des Wasserschutzgebietes sind zu beachten. Es werden erhéhte Anforderungen
an den Grund- und Trinkwasserschutz gestellt. Die Errichtung von Brunnen zur
Gartenbewasserung ist hier verboten. Beim Einsatz von Pflanzenschutz- und
Diingemitteln kann es zu Einschrankungen kommen.

Gewasserrandstreifen gem. § 29 Wassergesetz (WG)

Im Bereich des Gewasserrandstreifens gelten die Bestimmungen des § 38
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 29 Wassergesetz (WG).

Im Gewasserrandstreifen sind geman § 38 Abs. 4 WHG i. V. m. § 29 Abs. 2 und 3
WG verboten:

1. die Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern kénnen,

2. der die fortgeschwemmt werden kénnen, die Errichtung von baulichen und
sonstigen Anlagen (auch gemal LBO verfahrensfreie Vorhaben), zu den
sonstigen Anlagen gehdren auch Auffillungen, Terrassen, Uberdachungen,
Stellplatze, Lagerplatze, Wegbefestigungen, Gartenhutten und feste Zaune),

3. der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen,

4. die Beseitigung standorttypischer Baume und Straucher, soweit dies nicht zur
Bestandspflege, Gewasserunterhaltung oder Gefahrenabwehr erforderlich ist,

5. das Neuanpflanzen von nicht standorttypischen Baumen und Strauchern.

Hochwasserschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich hochwassergefahrdete
Gebiete, die statistisch bei nur seltener als einmal alle 100 Jahre auftretenden
extremen Hochwasserereignissen >HQ100 (=HQextrem) Uberflutet werden, bzw.
im Falle des Versagens oder Uberstromens von Hochwasserschutzanlagen oder
Verklausungen an Engstellen wie etwa Briicken oder Durchlassen. In den
hochwassergefahrdeten Gebieten sind die Bestimmungen der Anlagenverordnung
wassergefahrdender Stoffe (VAWS) in der jeweiligen Fassung anzuwenden.

Es ist sicherzustellen, dass:

1. die Grundsticksnutzung mégliche Hochwasserschaden fur Mensch, Umwelt
oder Sachwerte ausschlief3t,

2. bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten
Bauweise errichtet werden; dabei ist die HOhe eines mdglichen Schadens zu
bericksichtigen;

3. keine neuen Heizoélverbraucheranlagen errichtet werden;
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4. bestehende Heizolverbraucheranlagen - soweit wirtschaftlich vertretbar - bis
zum 5. Januar 2033 nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
hochwassersicher nachgerustet werden;

5. sonstige Anlagen zum Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen so errichtet
oder betrieben werden, dass sie nicht aufschwimmen oder anderweitig durch
Hochwasser beschadigt werden kénnen. Wassergefahrdende Stoffe dirfen
durch Hochwasser nicht abgeschwemmt oder freigesetzt werden.

Vermeidungsmalinahmen

Folgende Maflinahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen in
Boden, Natur und Landschaft aus dem Umweltbericht (siehe Kap. 5. des
Umweltberichts als gesonderter Bestandteil der Begriindung) sind bei der
Realisierung zu beriicksichtigen:

e V-1 Wahrend der Bauzeit: Hinweise zu einer konfliktarmen
Baudurchfiihrung

o V-2 Bauzeitenbeschrankung: Baufeldraumung aulRerhalb der Vogelbrutzeit
e V-5: Nutzung von Zisternen

Abwasserentsorgung und Oberflachenentwdasserung

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick schadlos zu
versickern. Die Versickerung kann grundsatzlich flachig (mittels
wasserdurchlassiger Befestigung) oder durch gezielte Versickerung lber eine
belebte Bodenschicht erfolgen.

Eine Kanalisation fir das Gebiet ist nicht vorgesehen. Eine Einleitung
Uiberschiissigen Regenwassers in die Kanalisation ist daher nicht méglich.

Wasserversorgung des Gebietes

Die Bewasserung des Gartengebiets zur Pflege der Pflanzen erfolgt
voraussichtlich Uber einen zentralen Brunnen, von dem aus das Wasser Uber
Leitungen zu verteilten Zapfstellen im Gebiet geleitet wird. Diese kénnen von den
Pachtern zum Entnehmen von Wasser genutzt werden.

Regelungen zum Schutz des Bodens

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern. Insbesondere ist bei Baumal3nahmen auf einen sparsamen
und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Hinweise

Bei BaumalRnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden
abgeschoben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig
ist. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden
Freiflachen ist nicht zuldssig. Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach
feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier
Witterung erfolgen. Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter
sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufihren.

Hinweise zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden



Stadt Offenburg

Aufstellung Bebauungsplan Stand: 16.12.2024
.Kleingarten Grien* Fassung: Satzung
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Seite 9 von 10

2.5

2.6

2.7

3.1

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in
Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu
verwenden (Grinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder
wiederverwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten
zwischenzulagern. Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden
maximal 2 m hoch locker aufzuschutten, damit die erforderliche Durchliftung
gewabhrleistet ist. Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind
Unterbodenverdichtungen durch Auflockerung bis an wasserdurchlassige
Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichender Wurzelraum fir die geplante
Bepflanzung und eine flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet
sind.

Bodenkunde

Nach 82 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) ist bei
geplanten Vorhaben, die auf nicht versiegelten, nicht baulich veranderten oder
unbebauten Flachen von mehr als 0,5 Hektar einwirken werden, ein
Bodenschutzkonzept zur Gewahrleistung des sparsamen, schonenden und
haushalterischen Umgangs mit dem Boden im Rahmen der weiteren
Vorhabensplanung bzw. -durchfiihrung zu erstellen.

Ingenieurgeologie

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bilden im Plangebiet
quartare Lockergesteine (Hochflutlehm) unbekannte Machtigkeit den
oberflachennahen Baugrund.

Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu
zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der Grundwasserflurabstand
kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wabhl
und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemalf
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Gartenordnung

Die Bestimmungen der Gartenordnung der Stadt Offenburg in der aktuellen
Fassung sind durch die Pachter zu beachten.

Strducher

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Zweigriffliger Weil3dorn Crataegus leavigata
Gew. Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Gew. Liguster Ligustrum vulgare
Gew. Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Wildpflaume Prunus cerasifera



Stadt Offenburg
Aufstellung Bebauungsplan
.Kleingarten Grien*

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Stand: 16.12.2024
Fassung: Satzung

Seite 10 von 10

Schlehe

Hundsrose
Heckenrose
Sal-Weide
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

3.2 GroRRkronige Baume
Spitz-Ahorn
Schwarz-Erle
Winterlinde
Rot-Buche
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche

3.3 Mittelkronige Baume
Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Trauben-Kirsche
Silberweide
Vogelbeere
Speierling
Hochstammige Obstbaume

Offenburg, den 15.01.2025

Marco Steffens

Oberbirgermeister

Prunus spinosa
Rosa canina
Rosa corymbifera
Saliy caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Acer platanoides
Alnus glutinosa
Tilia cordata
Fagus sylvatica
Quercus robur
Quercus petraea

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Prunus padus
Salix alba

Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
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